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I. NHUNG CAN CU PHAP LY VE POT CHAO BAN.

Cén cir Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011cta Chinh phu vé viéc chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh cong ty cb phén;

Cin c& Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 via Nghi dinh sb
116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 cta Chinh pht v& viée sira ddi, bd sung mot sé didu
cia Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh pha v& chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nudce thanh cong ty cd phan;

Cin cir vin ban s 2252/TTg-DMDN ngay 29/12/2012 cta Thi tuéng Chinh pha vé
viéc phé duyét K& hoach sip xép, ddi méi doanh nghiép 100% vén nha nudc thude
UBND thanh phé Ha Ngi giai doan 2012 — 2015;

Cén ¢t Théng tr s§ 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 cia B9 Tai chinh hudng dan
xur ly tai chinh va x4c dinh gia tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100%
v6n nha nuée thanh cong ty cb phin;

Can ct Thong tu 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cta B Tai chinh huéng din
ban ¢b phan 1an dau va quan 1y, sir dung tién thu tir cé phin héa ciia doanh nghidp 100%
vén nha nudce thue hién chuyén dbi thanh céng ty ¢b phin;

Cén cttr Thong tu s6 33/2012/TT-BLPTBXH ngay 20/12/2012 cia B§ Lao dong
thuong binh va X& hoi vé viée huéng din thuc hién chinh sach déi voi nguodi lao dong
theo nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ciia Chinh phii v& viée chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty ¢ phin;

Cin c&r Quyét dinh s 2700/QD-UBND ngay 18/4/2013 ciia UBND thanh phé Ha Nbi
vé viéc thanh 1ap Ban Chi dao cb phin hoa Cong ty TNHH Mt thanh vién Mai Dong;

Cin cir Quyét dinh s6 4903/QD-UBND ngay 30/9/2015 cita UBND thanh phd Ha Nbi
vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong 4n c¢é phin héa Cong ty TNHH Mot
thanh vién Mai Dng;

Cin cit Vin ban s 8461/QD-UBND ngay 26/11/2015 cia UBND thanh phé Ha Noi
vé viée chon don vi tu vin ban diu gia cd phan 1in dAu cua Cong ty TNHH Mot thanh
vién Mai Dong;

Cin ctr Hop dong s6 108A/2015/BVSC-CTMD/PTV-DG ngay 27/11/2015 giita Cong

ty ¢6 phin Chiing khoan Bao Viét va Cong ty TNHH MTV Mai Déng v& dich vu tu vén
ban d4u gia cb phén 1an dau.
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BAN CONG BO THONG TIN

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN.

> DAI DIEN BAN CHIi PAO CO PHAN HOA CONG TY
—  Ong Pham Cong Binh Phé Gidm déc S& Tai chinh - Truong ban;

Chung t6i chiu hoan toan trach nhiém vé viéc dam bao rang cac thong tin va sé lidu
trong Ban cdng bo thdng tin ndy 13 phit hop véi Hd so xéc dinh gia tri doanh nghiép va
Quyét dinh s6 4903/QD-UBND ngay 30/9/2015 cia UBND thanh phd Ha Noi v vidc
phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong 4n ¢ phin héa Cong ty TNHH M6t thanh vién
Mai Dong.

> DAIDIEN CONG TY TNHH MQT THANH VIEN MAI PONG

— Ong Nguyén Viét Ha Bi thr Pang ty, Cha tich kiém Téng giam dc Cong ty
TNHH MTV Mai DBong;
— BaVii Thi Ngoc Anh Phé phong ké toan Céng ty TNHH MTV Mai Bong.

Chung t6i chiju hoan toan trach nhiém vé viéc dam bio ring cac thong tin va s lidu
trong Ban cong bd thong tin nay la hoan toan trung thuc, phu hop véi thyc té, diy du
theo quy dinh cia phap luat vé ¢ phan héa dé nha diu tur ¢6 thé danh gi v& tai san, hoat
dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai
Dong.
> DAIDIEN TO CHUC TU VAN

~ Ba Nguyén Thj Thanh Thity Chirc vu: Phé Téng Gism déc Céng ty cd phin Chimg
khoan Bao Viét.
Chiing t6i ddm bao ring viéc xdy dung va lya chon ngén tir trong Ban céng b thong
tin nay da dugc thue hién mot cach hop ly va cin trong dwa trén co s¢ cic thong tin va s
lidu do Céng ty TNHH MTV Mai Déng cung cép. Chung t6i dam bao rang cac bude thuc
hién va ndi dung Ban céng b thong tin nay da tuan thu dung trinh tu bét bude theo quy
dinh cua phép luit nhung khong ham y bao dam gia tri cia chimg khoan.

L TOM TAT THONG TIN VE DOT BAN PAU GIA
1. C6 phin ban diu gia

Vén didu 1¢ Céng ty ¢b phin 105.000.000.000d0ng
S ¢b phan phat hanh 1in diu 10.500.000 cb phin
S6 lwgng cb phin ban d4u gis cong khai 3.683.900 ¢4 phin
BAOVIET {3 Securities
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BAN CONG BO THONG TIN

chiém 35,08% vén diéu lé

Loai ¢o phan

Cb phén phd thong
Ménh gia 10.000 ddng/cd phan
Gia khéi diém 10.000 dong/cd phén

S6 lrgng c6 phin mdi nha diu tw diing ky mua ti thidu

100 ¢d phin

.3 A A Ao re 7 N A
S0 lwgng co phan dwgc mua toi da véi cac nha dau tw

) 3.683.900 cb phin
trong nudc
S6 lwgng cb phin dwge mua toi da véi cac nha diu tu P

, s 3.683.900 c6 phan
nuwéc ngoai

2. Co cau von diéu 1€ dy kien

CO CAU VON PIEU LE DU KIEN

Sé 06 hz"in Gia tl‘i Cé ph;“m
TT Danh muc Ty 18 P theo ménh gia
(CP) 13
(dong)
1 | C6 phan Nha nuée 30% | 3.150.000 |  31.500.000.000
o | 0 phn ban wu dai cho ngudi lao déng 0,72% 75.100 751.000.000
theo nam cong tac
C phan ban cho ngudi lao dong dugc
mua uu dii thém theo mac 200 co 0
3 phﬁn/Ol nim cam }(ét }ém viéc tiép tai 0,2% 21.000 210.000.000
doanh nghi€p sau ¢6 phan hoa
4 | C6 phan ban cho nha diu tr chién luge 34% | 3.570.000 |  35.700.000.000
Cb phan ban d4u gia cong khai 35,08% | 3.683.900 36.839.000.000
Cong 100% | 10.500.000 | 105.000.000.000
IV.DANH MUC CAC TU VIET TAT
~ Congty : Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai DPong
- CBCNV : Cén b cong nhén vién
- CBKT : Bang can d6i ké toan
- CPH : C6 phan héa
BAOVIET & Securities ;
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BAN CONG BO THONG TIN

~ CTCP : Céng ty c¢b phan

— DNNN : Doanh nghiép nha nuéc
- DbKKD , Dang ky kinh doanh

-~ UBND : Uy ban nhan din

V. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Kinh té Viét Nam 9 thang nim 2015 dién ra trong bi canh thi trudng toan ciu cé
nhiéu bién déng manh: Thi treong hang héa quéc te déc biét la diu thé giam gia lién tuc
va gidm & mirc sdu trong nhiing thang qua, chi yéu do nguon cung ting, tac dong tich
cuc t6i tang trudng cua cac nude nhap khiu diu nhung ddi véi cac nuoc xuét khiu dau,
tang trudng bi anh hudng do doanh thu xuét khiu gidm. Bén canh do méi quan ngai 16n
nhét trong thi gian qua 13 sy bét én cua thi tru'orng tai chinh toan cdu véi viée giam gia
dong Nhén dan té cua Trung Quéc - nén kinh té 16n thtr hai thé gidi, khién phan 16n cac
qudc gia chau A pha1 d6i mat voi ap luc pha gia tién té dé bao dam nang lyc canh tranh
tai cac thi trudng xuat khiu. Ngoai ra, thi truong tién t& va cb phleu tai cic nén kinh té
méi ndi dang chiu nhidu 4 ap lyc do cac dong vén dau tr giam dang ké..

g trong nu'oc gi4 dau thé gi6i gidm manh da khién gia diu trong nudc gidm, tic dong
truc tiép dén nén kinh té va ngan sach Nha nuéc. Tuy nhién, xem xét & khia canh tich cuc
thi gia dau giam 12 co hoi dé hoat dong san xuét kinh doanh va dich vu trong nude gidm
chi phi ddu vao, ha gi4 thanh san phim, thuc diy tiéu dung x3 hoi. Xuit, nhap khiu hang
hoéa clia Vigt Nam chju dnh hudng truc tiép tir sy gidm gia dong Nhan dan t€ va cac dong
tién clia nhidu nuéc khéac trén thé gi6i. Theo s6 liéu cia Téng cuc théng ke, tdng san
phdm trong nudc (GDP) 9 thang nam 2015 wéc tinh ting 6,50% so véi cing ky nim
2014 va dang timg budc phuc hdi da ting trudng tir sau suy thoai kinh té thé gi6i.

Moi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Coéng ty ndi riéng cung nhu cac doanh nghlep
khéc trong ca nude noi chung déu phu thude vao su phét trién chung ctia nén kinh té
trong nudc va tren thé glO’l Nhitng nim vira qua suy thoai kinh té thé gi¢i da tac dong
manh mé dén nén kinh té Viét Nam. Téc dd tang truéng kinh té cia dt nude suy giam.
Hién nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai dong da thu hep hoat dong kinh doanh cla
Cong ty, chi tip trung san xudt kmh doanh céc loai phu kién phuc vu cho nganh cdp thoat
nudc va chita chay. Do d6, khi nén kinh té bi suy thoai, ddu tu cho cac linh vuc ndy bj cét
gidm s& anh huong rit 16n dén hoat d6ng san xuét kinh doanh cua Cong ty Vi viy, Cong

ty cling chiu dnh hudng cua sy ting trudng hojc tri tré cia nén kinh té quéc t& néi chung
va kinh té Viét Nam néi riéng.

2. Riiro phap luat
La doanh nghiép Nha nuéc dang chuyén ddi sang hoat dong theo loai hinh Céng ty c

BAOVIET & Securities
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BAN CONG BO THONG TIN

phan hoat ddng ctia Cong ty dugc didu chinh béi hé théng vin ban phap luat lién quan
dén ¢ phan hoa, Luat Doanh nghiép, cac Luat thué,..

Sau khi chuyén d6i, Cong ty hoat dong dudi hinh thirc cong ty cd phan do vay sé& chiu
su diéu chinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén va cic viin ban huéng din. Cac
thay 6i, bd sung chinh sach, vin ban quy pham phép luit lién quan dén quén 1y dit dai,
dhu thau, thué...déu tac dong den doanh nghi€p. Tuy nhién, do hé thong luat phap dang
trong giai doan hoan thién, tinh 6n dinh chua cao din t6i su thay ddi ludn c6 thé xay ra,
didu d6 anh hudng it nhidu dén hoat dong cua doanh nghiép. Thém vao d6, cac thay ddi
trong chinh sach quan ly, diéu hanh tir co quan chi quéan hodc cac tranh chip phap 1y,
kién tung trong hoat dong kinh doanh c6 thé anh huéng dén doanh nghiép.

3. Ruiiiro dic thu

Hién nay, Cong ty 1& doanh nghiép hoat d()ng san xuét kinh doanh chinh trong viéc
kinh doanh cac loai phu kién phuc vu cho nganh cip thoat nude va chita chay ¢o6 sur dung
nhiéu ngudn vén ngén sach. Rui ro dic thu cta Cong ty 1a viéc cham thanh quyét toan
céc gia tri goi thiu ma Cong ty da thuc hién cung cip t6i cic du an. Thém vao dé, céc
mit hang kinh doanh ctia Cong ty hién nay déu dang chiu su canh tranh khéc liét cia
hang Trung Qudc, Pai Loan, Thai Lan, khién Céng ty gap nhiéu khé khin trong viée duy
tri ting trudng san xuét kinh doanh.

4. Ruiii ro cia dgt chao ban

Dot chao ban cb phiéu 14n ddu cia Céng ty chiu anh huéng bdi nhidu nhin t§ nhu
tinh hinh kinh t& vi mé, thi trudng chl'rng khoén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta
doanh nghiép... Trong dot chao ban 1in ddu néu ¢ cb phan khong ban hét, Cong ty s€ Xin

diéu chinh co cdu vdn didu 1¢, cho thei didm thich hop bao céo cép c6 thdm quyén tiép
tuc phat hanh.

3. Ridi ro khac

Ngoai nhitng rii ro néu trén, cic rii ro khac nhu thién tai, dich hoa, v.v... 1a nhiing
rii ro bat kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai 16n cho tai san, con nguoi va tinh hinh
hoat dong chung ctiia Cong ty.

VI.CAC THONG TIN CO BAN VE PQT CHAO BAN:

1. To chirc chao ban va thdng tin vé co6 phan chao ban.

Tén t6 chirc chao ban : CONG TY TNHH MOT THANH VIEN MAI
PONG
Tru sé chinh : 86 310 phd Minh Khai, quin Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.
Dién thoai : (84-4)3862.3200
BAOVIET & Securities
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BAN CONG BO THONG TIN

Fax : (84-4)3862.4963

Vén di¢u 1¢ sau chuyén d8i  :  105.000.000.000 ddng (Mot tram linh nom %%
dong).

Ménh gia ¢6 phan :  10.000 ddng/cd phin.

Tong s6 luwgng ¢ phin : 10.500.000 cb phan.

S6 ¢6 phan ban diu gia : 3.683.900 cd phin trong duong 35,08% vén diéu
8.

Loai ¢6 phan chao ban : Cé phan phd théng.

Hinh thitc chao ban : Chao ban cb phan 14n diu thong qua hinh thirc
dAu gi4 canh tranh.

Gi6i han khoi lwgng ding ky : M3 nha ddu tu dugc phép mua véi khéi lugng t6i

thiéu 100 ¢ phin, téi da bang tdng sb lwong cb
phén chio ban 14 3.683.900 ¢ phan.

Gia khéi diém ban ddugia :  10.000 ddng/ch phin.
2. Céngbd thong tin va té chire ding ky mua ¢ phin
2.1. Dia diém cung cip Ban cong bo thong tin diu gia

Tai cac dai 1y ddu gia duoc cong b trong Quy ché déu gi4. Ban cong bé thong tin con
dugc chuyén tai trén cac trang Website: http://www.hnx.vn; http://www.bvsc.com.vn,
www.maidong.vn va dia chi website cua cac dai 1y ddu gia.

2.2. Pia diém diing ky tham dy diu gis
Tai cac dai ly d4u gia dugc cong bd trong Quy ché diu gia.
2.3. Thoi gian ngp don ding ky tham d, np tién dit coc va nhan phiéu diu gis

Puge quy dinh chi tiét tai ““Quy ché ban dAu gis ¢b phin cita Cong ty TNHH Mot
thanh vién Mai Dgng’’ do S& Giao dich chimg khoan Ha Nbi ban hinh.

2.4. Piéu kién ding ky tham dy dau gia

Puoc quy dinh chi tiét tai ““Quy ché ban du gis cd phin ciia Céng ty TNHH Mot
thanh vién Mai Dgng’’ do S& Giao dich chimg khoan Ha Nbi ban hanh.

2.5. Quy dinh vé ndp tién dit coc va tién mua cb phin

Nha dau tu ¢6 thé ndp tién mit tai céc dia diém dang ky tham dy déu gié hodc chuyén
khoan vao tai khoan cia cac dai ly ddu gia dugc cong bb trong Quy ché d4u gia.

2.6. Giéi han vé s6 lwrgng ¢ phin ding ky tham dy ddu gia

BAOVIET & Securities
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BAN CONG BO THONG TIN

Dugc quy dinh chi tiét tai “Quy ché ban diu gid cb phin cia Cong ty TNHH Mt
thanh vién Mai Pong’’ do S& Giao dich chitng khoan Ha Noi ban hanh.

2.7. Té chirc bubdi dAu gi4, thu tién mua cb phin va hoan tri tin dit coc
— Thei gian td chite budi ddu gia

Bit dAu tir 8h30 ngay 23/03/2016.
~ Dia diém t6 chirc ban diu gia c6 phin

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Dia chi: S6 02 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Néi.

Dién thoai:  (84- 4) 3936.0750 Fax: (84-4) 3934.7818.

— Phwong thirc thanh toan, thdi gian thanh ton tién mua c6 phin va hoan tra tién
dit coc: Dugc quy dinh chi tiét tai ““Quy ché ban d4u gia ¢6 phin cia Cong ty TNHH
Mt thanh vién Mai Péng’’ do S& Giao dich ching khoan Ha Noi ban hanh.

VII. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CHAO BAN TRUGC CO
PHAN HOA.

1. Qua4 trinh hinh thanh va phit trién ciia Cong ty

Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Pong ngay nay, tién than 1a Lién xudng Co khi
s6 I, dugc thanh 13p theo Quyét dinh cta Uy ban Hanh chinh Thanh phd Ha Nbi ngay
20/6/1960. Khi méi thanh 14p, Lién xudng déng tru s& tai canh dong thén Mai Dong - xa
Hoang Véan Thu - huyén Thanh Tri - nay thudc phudng Minh Khai, Quin Hai Ba Trung,
Ha Noi. Lién xudng Co khi sé I duge hinh thanh trén co s& hop nhét cac xudng Cong tu
hop doanh nim rai rac trong thanh phd, bao gdm: Xudng Téng Tai Long, xudng Dong
Phat Loi, xuong My Thinh, Van Théng, Van Sinh, Phuong Thanh, D¢ Loi, Dai La -
Kim M4...Sau d6, dugc bd sung mot sb cong nhin dic cia s& may nudc, cia xudng
Thién Thanh - Hoa Khic. ..

Nim 1966, Lién xudng Co khi s6 I dugc ddi tén thanh Xi nghiép Co khi Mai Déng.
Niam 1971, Xi nghiép Co khi Mai Déng tiép nhan thém Xi nghiép Co khi Déng Pa va c6
tén goi mdi la Nha may co khi Mai Dong.

Ngay 18/6/1998, UBND Thanh phd Ha Nbi ¢6 Quyét dinh s 2424/QD-UB dbi tén
Nha may co khi Mai Déng thanh Céng ty Mai Dong. Thang 7/2001 Cong ty Co khi Giai

Phéng, tiép theo dé thang 10/2002 Céng ty Mai Ladm va Vién K¥ thuat co kim khi ciing

dugc sap nhdp vao Cdng ty Mai Dong theo cic Quyét dinh sb 4228/Qb-UB ngay
25/07/2001 va 6934/QDb-UB ngay 10/10/2002 cia UBND Thanh phd Ha Noi.

Thang 12/2003 Cong ty Mai DPong chuyén thanh Céng ty TNHH MTV Mai Dong

theo Quyét dinh s 175/2003/QD-UB ngay 17/12/2003 cua Uy ban nhan din Thanh phé
Ha Nai.
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BAN CONG BO THONG TIN

Thuyc hién chi trwong 16n cia Dang va Nha nuéce vé ¢b ph'?ln héa doanh nghiep nha
nudc, hién nay, Cong ty dang tich cuc hoan thlen cac budc tiép theo dé chuyén tir doanh
nghiép 100% vén nha nudc thanh Céng ty cb phin.

2. Tén, dia chi try s¢ chinh Céng ty TNHH Mt thanh vién Mai Dong

- Téncongty:  CONG TY TNHH MQT THANH VIEN MAI DPONG

- Tén giao dich: MAI DONG COMPANY LIMITED

- Ténviéttitt ~ MCM

- Dia chi tru s& chinh: 310 phé Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Néi
- Dién thoai: (84-4) 3862.3200

- Fax: (84-4) 3862.4963

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0100100262 do S& ké hoach va dau
thanh phé Ha Néi cép 1an diu ngay 02/01/2004 thay ddi lan thir 2 ngay 30/06/2010,
nganh nghé kinh doanh cua Cbng ty bao gom:

~  San xuat, ché tao may moc cong cu, gia cong rén, dap, ép va cic may cong cu cit got
kim loai cho nganh kinh té quéc dan;

~ Sén xuét kinh doanh céc loai éng nudc, phu kién duong ong, cic loai bom nudc;

~ Kinh doanh xuit nhap khéu méy méc, thiét bi, éng, phu kién duong Sng nude va cac
san phdm khéc cla Cong ty;

- Tu van dau tu xdy dyng, xdy dung céc cdng trinh cong nghiép, dan dung, cac coéng
trinh cdp thoét nudc va x4y dung co sé ha ting;

— Chuyén giao cong nghe thiét bi san xuét 6ng nuéc, cdng nghé ché tao may méc thiét
bi cho céc don vi kinh té trong va ngoai nudc;

— Kinh doanh bét dong san va phat trién nha
~ Dao tao cong nhan k¥ thuit co khi;

— Lién doanh, lién két v&i cc td chirc ca nhan trong va ngodi nudc vé san xuét kinh
doanh c4c san pham nganh co khi, dic luyén kim;

— Kinh doanh xuét nhép khiu than cac loai;

— Khai thac, xr Iy va cung cip nudc;

— Thoét nude va xir Iy nuéde thai;

— Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

~ Ph4 d& bao gbm: Ph4 huy hodc dap cac toa nha va cac cong trinh khac;
— Chuén bi mat béng;
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Lép dat hé thong dién;
— Lip dat hé thdng cép, thoat nudc;

~ Lép dat xdy dung khac, cy thé lip dzt hé théng éng tudi nude, hé théng 16 susi va
diéu hoa nhiét dd hoic may moc cong nghiép trong nganh xay dung va xiy dung ki thuat
dan dung; Lip dat hé théng thiét bi cdng nghiép trong nganh xdy dung va xay dung dan
dung nhu: thang may, chu thang tir dong, cac loai cira ty dong, hé théng dén chiéu sang,
hé théng hiit bui, hé théng 4m thanh, hé théng thiét bj dung cho vui choi giai tri;

- Séan phém san xudt khac tir plastic, cu thé: San xuét dfa, tAm, khdi, manh nhua; San
Xuét éng, voi nhura, thiét bi lép dat béng nhura; San xuét ctra nhua, cira s, khung, manh,
rém, van chin tudng, bé hd chira nhén tao, sin tudng hodc tdm phu trdn dang cudn hoic
dang tAm, dd thiét bi bé sinh bﬁng nhya nhu bé boi plastic, voi tim, chiu tim, chiu ria
mit; San xuit ban, db bép va dd nha vé sinh bing nhya; San xuit tAm hodc ban boéng
kinh; San xuét tAm phu san bz"mg nhuc ctimg hoic linoleum; San xuét d4 nhén tao; San
Xut sén phim nhya chuyén ho nhu: Mil ludi trai, thiét bi ngin cich, bd phan cia thiét
bi chiéu sang, thiét bj vin phong hodc gi4o duc, quén 4o bing nhua (néu ching duge gin
v6i nhau, khong phai 13 khau), thiét bi db gia dung, twong, bing chuyén, gidy dan tudng
bﬁng nhua, dé giay, thu xi ga, luge, 16 cudn toc, va cac dd khéc;

—  San xuét thuy tinh va san phdm tir thuy tinh.
4. San phim va dich vu chii yéu

Trong nhitng nam trude, Cong ty hoat dong san xudt kinh doanh trén nhiéu linh vuc:
san xuét kinh doanh 6ng va phu kién cép thoat nude; kinh doanh thuong mai cac mit
hang chi tiét may; cac san phidm phong chay chira chay; kinh doanh bét dong san, xdy
dung nha cao tang nha dan dung; kinh doanh cic mit hang lién quan dn linh vuc cdp
thoat nude, khai thac mé .... thi 03 nam gin ddy, do hoat déng san xuit — kinh doanh gép
nhiéu kh6 khan, Cong ty da thu hep cac hoat dﬁng Hién nay, cac san pham dich vu cua
Cong ty tdp trung vao phuc vu cho nganh cdp thoat mréc va chita chay nhu: tru nude
chita chdy, phu kién gang, 6ng gang cdu va may mdc thiét bi.

5. Co ciu td chire

Co ciu td chirc cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Pong hién nay duoc té chic
theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép 2014, Quyét dinh sé 175/2003/QD-UB ngay
17/12/2003 cia UBND thanh phd Ha N§i vé viée chuyén déi Cong ty Mai Dong thanh
Coéng ty TNHH Mat thanh vién Mai Pong. So db tb chirc cu thé nhu sau:
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SO PO TO CHU'C VA HOAT PONG CUA CONG TY TNHH MTV
MAI PONG

Chu tich — Téng gidm déc

v ___ T \’

Phé Téng giam déc Phé Tdng giam dbc Phé Tdng giam dbc
Phy trach san xuét Phu trach Tai chinh — Phu trach Poan thé
Kinh doanh

| T Y | ST !

Nha may Khéi cac cong Phong tai Phong t6 Phong Phong ké Phong
dtic CNC ty C phan — chinh —ké chirc — dau tr — hoach — béo vé
Mai Dong | Liéndoanh & toan < hanh ¥ kythuidt & sanxuit <
chinh
v
A 4 \ 4 Y A
CTCP Cong ty Cong ty Cong ty TNHH Coéng ty Lién
Dutc Mai CP DTO CP Co Dau tu vé’Xé’y doanh Havico
Lam khi Giai dung Quoc té tai Lao
Phoéng Théng Long

Co ciu tb chire cia Cong ty hién nay nhw sau

< Ban diéu hanh bao gom:

— Chu tich kiém Téng gism dc Cong ty: Ong Nguyén Viét Ha

~ Phé Téng giam déc phu trach san xuét: Ong Nguyén Phiic Manh

— Phé Téng giam déc phu tréch Tai chinh kinh doanh: Ong Nguyén Thanh Toan
~ Phé Thng gidm déc phu trach doan thé: Ba Trin Thi Huyén

< Khéi vin phong bao gom:

— Phong Tai chinh — Ké todn
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Phong Tai chinh - K& toan 13 phong nghiép vu truc thudc Céng ty TNHH mot thanh
vién Mai Pong, hoat dong theo quy dinh ctia phép luat va phan cép cia Cong ty;

Tham muu cho Chu tich kiém Téng Giam dbc céng ty v& nghiép vu tai chinh va hach
toan ké toan toan cong ty;

Tham muu cho lanh dao cong ty x4y dung phuong 4n tai chinh, quy ché quan 1y tai
chinh toan cong ty trong nim 2015 va khi cd phén héa.

~ Phong Ké hoach — Sin xuit

Phong Ké hoach - K¥ thuit 12 phong chuyén mén, nghiép vu truc thugc Cong ty
TNHH mdt thanh vién Mai Pong hoat dong theo quy dinh cta phap Iuit va quy dinh cia
Cong ty;

Tham muu va chju tréch nhiém truéc Chi tich kiém téng giam dbc xay dung ké
hoach san xuét ngin han, dai han va phat trién cai tién san phim truyén théng, san phdm
méi, tir d6 xac dinh ké hoach san xuit kinh doanh théng, quy, nim theo nhu cdu thi
truong trong nudc va ngoai nudc.

— Phong Té chirc — Hanh chinh
Phong T chirc - Hanh chinh 1a phong chuyén mon nghiép vu truc thudc Cong ty

TNHH m¢t thanh vién Mai Dong, hoat dong theo quy dinh ctia phap luit va phan cip cua
Cong ty.

Tham muu véi chil tich Kiém Téng giam dbc cdc cong tac td chirc, nhan su, cdng tac
luvong, dao tao nghiép vu, dao tao nghé, cong tic thi dua, khen thudng, ky luat.

Tham muru xay dung “Piéu 1é t chirc va hoat dong” , “Phuong an sir dung lao dong”
khi cong ty c6 phan hoa.

Tham muu va thue hién viéc ban hanh, stra ddi bd sung cac ndi quy, quy dinh, cac
vin bén lién quan dén cong tac td chirc quan 1y cong ty.

Tham muu véi lanh dao vé cong tac An toan vé sinh lao dong, Bio hiém lao déng va
phong chdng chay nd, cong tac an ninh trt tu.

Tham muu soan thao cac hgp ddng thué muén nha xwdng, cac hop dong dich vu (néu
c6), theo ddi va don ddc thue hién hop ddng trén.

— Phong Pau tw — Kj thudt

Phong Pau tu — Ky thuat 14 phong nghiép vu truc thudc Coéng ty TNHH mot thanh
vién Mai Dong, hoat dong theo quy dinh clia phap luat va phan cip ciia Cong ty ¢6 chirc
ning, nhiém vu trong céac linh vuc: Cong tac diu tu; Cong tac k¥ thuat; Cac nhiém vu
khéc khi dugce phan céng khi phat sinh.

— Phong Bdo vé
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Tham muu cho ldnh dao céng ty va thuc hién tét cOng tic dan quén tu vé, phong trao

quén chiing bao vé an ninh té qudc theo quy dinh cta quan Hai Ba Trung, Quin Hoang
Mai va Huyén Dong Anh.

Tham muu va thyc hién tét cong tac an toan phong chdng chay nd; mua sim phuong
tién phong chéng chay nd va thuc hién kiém tra theo quy dinh, tap hudn dao tao, kiém tra
gidm sat cong tac phong chong chay né.

« Khéi san xuit gom:
~ Nha mdy diic cong nghé cao
Dia chi : Qubc 16 3 - Mai Lam - Do6ng Anh - Ha Noi.

San pham chu yéu:

-+

Céac san pham gang cau dac bang cong nghé cao
Bé€ cap, ho ga, luéi chan rac...

+

% Khdi cic don vi C$ phin — Lién doanh:

— San xuét - kinh doanh theo ding nganh nghé da duge dang ky, chiu trach nhiém trudc
don vi cht quan, nha nuéde vé két qua hoat dong san xuét - kinh doanh, chiju trach nhiém
trude khach hang va phap lujt vé san phdm va dich vu do cac don vi trong khoi cung cap.

— Xay dung chién Iugc phat trién, ké hoach san xuét - kinh doanh phu hop véi chic
nang, nhiém vu cua ting khéi va nhu ciu cua thi truong.

— Ky két va td chie thyuc hién c4c hop dong kinh té véi cac ddi tac.

— Thuc hién cac nghia vu dbi véi nguoi lao dong theo quy dinh ctia B6 luit lao dong,
thoa wdc lao dong tip thé theo su uy quyén cua chu tich va dai dién td chirc cong doan.
Thuc hién t6t va chiu trach nhiém truge don vi chi quan va nha nuéce vé cong tac an toan
lao dong — vé sinh mdi trudng trong don vi.

~ Thyc hién cic quy dinh vé bao vé tai nguyén, méi truong, an ninh quoc gia va cong
tac phong chdy chita chay, cong tac an toan lao dong va vé sinh chéy no.

— Chiu su kiém tra ctia don vi chi quan theo quy dinh va tudn thu cac quy dinh vé thanh
tra, kiém tra ké toan ciia Pon vi chi quan va co quan phép luét nha nude.

~ Thyc hién cdc nghia vy theo cic hop dong da ky véi cong ty va thué nha xuéng thiét
bi may moéc va cic thoa thudn khac.

~ Dinh ky béo cdo v& c4c mit: ké hoach san xuét kinh doanh, lao dong, tién luong theo
dinh ky ctia cong ty Mai Pong.

— Céc don vi c6 phin phai ¢6 trach nhiém trich ndp céc khoan 1¢ phi va kinh phi theo

quy dinh vé hoat déng cua cac tb chire, doan thé bao gdm: Kinh phi cong doan; Poan phi
Cong doan; Pang phi; Doan phi.
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6. Luwc lwgng lao dong

Tinh dén thai diém 31/12/2014, Cong ty TNHH Mbt thanh vién Mai Déng c6 tdng s6
72 lao ddng, trong d6 ¢4 51 lao dong nam va 21 lao dong nit.

Bang chat lwgng ngudn nhan lyc

TT Trinh d¢ 31/12/2014 Ty 1€
(nguoi)
1 Pai hoc va trén DPai hoc 16 22%
2 | Cao déng, trung cip 08 11%
3 | Cong nhan k¥ thujt 15 21%
4 | Cong nhan cong nghé, can sy, chuyén vién, phu tro 33 46%
Tdng cong 72 100%

Nguén: Phwong dn lao déng khi cé phdn hod Céng ty TNHH Mt thanh vién Mai Pong

Theo phuong 4n sip xép lao dong da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 4903/Qb-
UBND ngdy 30/9/2015 ciia UBND thanh phd Ha Noi, sau khi c¢6 phén héa du kién tdng
s6 lao dong chuyén sang lam viéc tai Céng ty ¢b phin 14 72 lao dong.

7. Két qua xac dinh gia trj doanh nghiép

Can cir theo hd so xac dinh gia tri doanh nghiép do Céng ty TNHH Hing kiém toan
AASC 1ap ngay 28/09/2015 va Quyét dinh s6 4903/QD-UBND ngay 30/09/2015 ciia UBND
thanh phé Ha Noi vé gia tri doanh nghiép va Phuong an c6 phin hoa Cong ty TNHH Mot
thanh vién Mai DPong, gia tri thuc té ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong tai thoi

diém Oh ngay 01/01/2015 nhu sau:

Bang két qua xac dinh gia tri doanh nghiép dé cd phan hoéa

Gia tri so

Gia tri danh

TT Nbi dung ké ton gi4 lai Chénh Igch
(ddng) (ddng) (dong)
A | TAI SAN PANG DUNG 370.645.337.914 | 383.635.054.907 | 12.989.716.993
1 | TSCP va diu tw dai han 216.098.756.910 | 228.185.079.408 |  12.086.322.498
1 | Tai san cé dinh 183.804.065.846 | 195.238.598.931 | 11.434.533.085
1.1 | Tai san 6 dinh hitu hink 183.804.065.846 | 195.238.598.931 | 11.434.533.085
1.2 | Tai san c6 dinh vé hinh - - -
2 | Céc khoan ddu tu dai han 4.809.106.972 |  5.242.628.866 433.521.894
Chi phi X4y dyng co ban do dang |  3.228.853.778 |  3.228.853.778 -
BAOVIET & Securities
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TT Néi dung (i:: tt(:alllslo G'agﬁ’ng?"h Chénh Igch
(ddng) (ddng) (dong)

4 E:O‘ gggﬂifr;?k‘l‘:ﬁizgﬁ;"“g 24256.730.314 | 24.474.997.833 218.267.519
;ft";’l?g cu dyng cu dang phan bo 117.830.000|  117.830.000 i
:dfgfijgphd” bo hét gid 1, S| 218267519 218.267.519
Chi phi trd truée dai han khéc 24.138.900.314 | 24.138.900.314 -

Il | TSLD va ddu tw ngén han 154.546.581.004 | 154.549.518.170 2.937.166

1 | Tién 13.085.407.351 | 13.088.344.517 2.937.166
+ Tién mdt 243.787.779 243.788.000 221
+ Tién giri ngdn hang 12.841.619.572 | 12.844.556.517 2.936.945

2 | Pau tu ngén han 11.262.238.000 | 11.262.238.000 -

3 | Cac khoan phai thu 88.326.588.318 | 88.326.588.318 -

4 | Vit tu, hang ho4 tdn kho 32.813.782.522 | 32.813.782.522 -

5 | Tai san ngén han khéac 9.058.564.813 9.058.564.813 -

I g;‘ trj lei thé kinh doanh cita ] 900.457.329 900.457.329

IV | Gi4 tri quyén si dung dit - - -

B | TAISAN CHO THANH LY 985.638.392 985.638.392 -

I | TSCP va ddu tu dai han - - -

II | TSLD va diu tu ngén han 985.638.392 985.638.392 -

1 | Hang t6n kho 985.638.392 985.638.392 -
Eg?ﬁgi‘g]})‘f TAISANCUA | 371.630.976.306 | 384.620.693.299 |  12.989.716.993
g‘;r;gg‘f;’m (e t6 DN (Muc A) | 370:645337.914 | 383.635.054.907 | 12.989.716.993

El | No thuc té phai tra 278.776.835.657 | 279.189.622.941 412.787.284

E2 | Ngudn kinh phi su nghiép 2.444.000 2.444.000 -
TONG GIA TRI THYC TE
PHAN VON NHA NUGC TAI 91.866.058.257 | 104.442.987.966 | 12.576.929.709

DOANH NGHIEP (A-E1+E2)

Nguon: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép do Céng ty TNHH Haéng Kiém todn
AASC lgp ngay 28/09/2015

7.1 Két qua d4nh gia lai d6i véi Nha cira, vat kién tric dang st dung tai thoi didém
31/12/2014 nhw sau:
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Nguyén gid (VND)  Gia tri con lai (VND)

Gid trj s sach ké toan 46.045.707.740 37.693.175.614
Gia tri danh gia lai 98.359.447.615 71.099.932.433
Chénh léch 52.313.739.875 33.406.756.819
Trong d6:

7.1.1 Tru sé lim viéc — Toa nha 2 ting Cong ty Mai Dong thudc du an xidy dung
khu vin phong, dich vu cong cdng, nha & va trung hoc tai 310 Minh Khai, Quin Hai
Ba Trung, Ha Néi:

~ Theo Gidy phép Xay dung sb 78/GPXD ngay 02/07/2010 do S& X4y dung Ha Noi
cép, Cong ty cb phin Xay dung s6 3 (sau ddy goi tit 1 “VC3”) thuc hién x4y dung coéng
trinh Tru s& lam viéc Cong ty TNHH MTV Mai Dong thudc du 4n xiy dung khu vin
phong, dich vu cong cdng, nha & va trung hoc tai 310 Minh Khai, Quin Hai Ba Trung,
Ha Noi. Trong d6: Dién tich xdy dung ting 1 1a 400m?*; Téng dién tich san xay dung la
1.085m2; Téng chidu cao cong trinh 8,4m; S& tang 2 tAng.

— Theo Hop dong s6 121/HDKT ngiy 04/08/2010, VC3 giao Cong ty TNHH MTV Mai
Dong thuc hién giao thau EPC (thiét ké, cung tng vat tu, thiét bi thi cong x4y dung) hang
muc Try s¢ Cong ty TNHH MTV Mai Dong — thudc dy an Xay dung khu van phong,
dich vu cong cdng, nha & va truong hoc tai 310 Minh Khai, Cong ty TNHH MTV Mai
Dong da trién khai thyc hién, hoan thanh dwa vao su dung, tam tang gia tri Tru s& lam
viéc néu trén theo gia tri da thuc hién hach toan va theo ddi trén sb ké toan dén thoi didm
31/12/2014 13 5.150.796.643 ddng.

— Cin ¢t vao cac hd so, tai lidu néu trén, do Chi phi xdy dung Tru s& lam viéc da hach
todn va theo ddi trén Béo céo tai chinh hang ndm cta Cong ty TNHH MTV Mai Dong
(duoc kiém tra quyét toan Thué) va trén thuc té Cong ty TNHH MTV Mai Dong di hoan
thanh dua vao sir dung nén tu vén xac dinh gié tri doanh nghi€p da thuc hién danh gia lai
Gia tri tai san trén dit theo quy dinh v& danh gia TSCD dang ding khi x4c dinh gid tri
doanh nghiép (Nguyén gia va gid tri con sau khi danh gia lai ting ldn lwot 1A
2.544.042.887 ddng va 1.824.025.760 dong).

~ Do VC3 la chu ddu tr cua Du 4n 310 Minh Khai vi vay VC3 c06 trach nhiém ndp du
gia tri quyén st dung dit cia D 4n 310 Minh Khai cho nhi nuée. Coéng ty TNHH MTV
Mai Pjng cé trach nhiém lam viéc vai VC3 dé quyét todn cong trinh nhim xé4c dinh
quyén sé hitu cia Cong ty dbi véi tai san néu trén, dong thoi xac dinh rd chi phi ha ting
va chi phi quyén sir dung dit ciia Dy 4n 310 Minh Khai phan b cho dién tich da xay
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dung Vin phong néu trén (néu c6). Chi phi ha ting va chi phi quyén str dung dét ctia Dy
an phan bd cho dién tich xdy dung vin phong (néu cb) s& duoc hach toén ting vao
nguyén gid TSCD Coéng ty Mai Pong va Coéng ty cb ph?in sau nay c6 trach nhiém thanh
quyét toan véi VC3.

Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Pong c¢6 trach nhiém 1am viéc véi Cong ty cb
phin Xay dyng 3 — Vinaconex 3 vé viéc quyét toan cong trinh va hoan thién cac vin ban,
thit tuc phép 1y lién quan. DSi véi cac chi phi phét sinh sau ndy Cong ty ¢b phin ¢6 trach
nhiém ké thira.

7.1.2 Dién tich san ting 1 - Téa nha 15T1 thugc Dy 4n 310 Minh Khai ma Céng ty
Mai Dong dwoc quyén sé hiru, khai thac dién tich kinh doanh thwong mai va dich
vu cong chng:

— Ngdy 15/11/2013, VC3, Céng ty ¢b phan T4p doan du tu xay dyng HIC va Céng ty
TNHH MTV Mai Bong thuc hién ky Bién ban théa thuan sé 1059/UQ-VC3 ngay
15/11/2013 vé viéc thyc hién phan chia quyén s& hitu, khai thac déi véi dién tich kinh
doanh thwong mai va dich vu céng cong tai t?mg 1 téa nha 15T1 va 15T2 thudc Du an
310 Minh khai. Theo d4, Céng ty TNHH MTV Mai DPong duge quyén sé hitu va sir dung
749,44 m® (chiém 80% dién tich) va Céng ty ¢ phin T4p doan Diu tr Xay dung HIC
duge quyén s hitu va sir dung 187,36m’ (chiém 20% dién tich) san tang 1 Toa nha
15T1.

— Ngay 10/12/2013, Céng ty TNHH MTV Mai Déng d3 gt Céng vin s6 90/MD-KTn
ngay 10/12/2013 cho Cuc thué Ha Nbi vé viéc xin ¥ kién xuét hoa don GTGT dbi véi
viéc phén chia lgi nhudn bang san phdm khi thyc hién hop téc kinh doanh Dy 4n kinh
doanh bat ddng san. Cuc thué Ha Noi da c6 Céng van sé 446/CT-HTr ngay 06/01/2014
vé viéc tra 10 chinh sich thué, trong d6 Cuc thué Ha Noi yéu ciu Céng ty VC3 phai lap
héa don giao cho Cong ty TNHH MTV Mai Dbong. Cong ty TNHH MTV Mai Déng da
glri Cong van sb 18/MB-KTn ngy 20/01/2014 v& viéc xuét héa don GTGT cho Cong ty
VC3, dé nghi phia VC3 xuit héa don cia sin ting 1 Tda nha 15T1 (749,44 m®) ma Cong
ty TNHH MTV Mai Dong dugc quyén sé hitu, tuy nhién dén thoi diém hién nay Céng ty
TNHH MTV Mai Bong vin chwa nhén dugc héa don tir phia VC3 nén Céng ty TNHH
MTV Mai Dong chua ¢6 co s& ghi nhén ting tai san 1 dién tich 749,442 m® san duoc
hwéng, tang loi nhun dugc chia tir Hop ddng Hop téc kinh doanh (theo gid vén dau tu
cua VC3). Tuy nhién do thue té dién tich san nay, Céng ty TNHH MTV Mai Péng da
dugc VC3 ban giao. Céng ty TNHH MTV Mai Péng da thuc hién quan ly, sir dung cho
cac don vi khac thué. Cong ty TNHH MTV Mai Dong dang tiép tuc yéu cdu VC3 quyét
toan lgi nhudn ciia Dy 4n 310 Minh Khai nén d& dam bao khong thit thodt vén Nha nuéc
khi x4c dinh gia tri doanh nghiép, tu vin x4c dinh gia tri doanh nghi€p tam xac dinh dién
tich san 749,44 m* da nhan theo gia tri thuc t& tai san trén dét, phu hop vdi tinh hinh sir
dung va hién trang hd so phap Iy hién tai ciia dién tich san néu trén. Cu thé:
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— Dién tich san ting 1, tda nha 15 T1: Dién tich 749,44 m?;

~ Don gia x4y dung theo suit ddu tu theo Quyét dinh 634/QD-BXD ngay 09/06/2014
cia Bo Xay dung 12 9.144.711 &m* (c6 tinh dén yéu t§ trugt gid dén thoi didm
31/12/2014).

—  Gi4 tri d4nh gia lai: 6.853.412.212 ddng

Tai thoi diém xac dinh gié tri doanh nghiép, dién tich san tng 1 néi trén duoc quén ly, st
dung nhu sau:

7.1.2.1 Dién tich san Tiz“ng 1 Toa nha 15T1 cho Ngin hing thué: 442 m*

— Tai thoi diém thang 10/2013, Céng ty TNHH MTV Mai Dong no Ngéin hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Péng Ha Nbi sb tién 1a 12.776 triéu ddng (s du gbe
+ 13i). Do Cong ty TNHH MTV Mai Dong khong c6 ngudn tra ng Ngan hang, vi vay hai
bén d di dén thoa thuin: Ngén hang thuc hién thué lai 442 m® mit san téng 1 Toa nha
15T1 cia Céng ty Mai Pong véi sb tién ding bang gia tri khoan no vay dang ng Ngéan
hang (thdi han thué 13 ¢é dinh, khong hity ngang, k& tir khi nhan ban giao Tai san Thué
cho dén khi két thic thoi han st dung ciia Dy 4n theo Quyét dinh sé 126/QD-UBND
ngdy 11/01/2007 ciia UBND thanh phé Ha Noi (hét han thué dit vao ngay 10/01/2057)
va céc vin ban sira d6i, bé sung (néu co). Truong hop néu hét thoi gian hoat ddng Du an
ma: (i) Du 4n duge gia han, bén thué sé tiép tuc sir dung va khai thac ma khong phai
thanh toan thém bét ky mot khoan chi phi nao khac ngoai sb tién hai bén da thoa thudn.
Trudng hop ndy, cac bén s& ky Phu luc vé viée tiép tuc kéo dai thoi han Hop dong; (ii):
Néu cht dau tr Dy 4n duge hudng cac quyén hd tro tai san (k& ca cac chi phi dén bu gidi
phéng mit bing) thi bén thué tiép tuc duoc hudng toan bd quyén loi lién quan dén tai san
néu trén).

— Thang 12/2013, Cong ty TNHH MTV Mai Pong da ky Bién ban thoa thuin, Vin ban
thoa thuin thué tai san véi Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Pong
Ha Noi vé viée cho thué 442m” san thuong mai nha 15T1 thude du 4n 310 Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung — Ha Nbi. Tong gia tri Hop ddng thué 442 m? cho sudt thoi han thué
ké ca trudmg hop duge gia han thoi han thué 13 12.776 triéu ddng (dd bao gdm VAT).
Don gia thué dugc tinh 1a 26.227.252 ddng/m*/toan bd thoi gian thué (chua bao gdm
VAT). Cong ty dd ghi nhén vao két qua kinh doanh nim 2013 (d& dwoc Cuc Thué chép
thuan khi kiém tra quyét toan thué nam 2013) d6i véi hoat dong cho thué néu trén toan
b6 s6 tién 12 11.614.545.455 ddng (chua bao gdm VAT).

— Nhu vdy, tai thoi diém 31/12/2014, thuc té toan bd dién tich 442 m? san tang 1 - Toa
nha 15T1 thu¢c Du 4n 310 Minh Khai, Céng ty TNHH MTV Mai Ddng di cho Ngin
hang TMCP Céng thuong Viét Nam ~ Chi nhénh Dong Ha Ngi thué toan b thoi gian ké
tir khi nhan ban giao tai san thué cho dén hét thoi gian du 4n, ké ca thoi gian gia han sau
nay. Ngén hang dugc hudng toan bd quyén loi lién quan dén phan tai san ndi trén. Toan
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b6 tién thu cho thug, Cong ty TNHH MTV Mai Dong d4 hach toan toan bd vio vao két
qué kinh doanh nam 2013 dong nghia véi Cong ty TNHH MTV Mai Béng khéng thu
duge bt ky quyén loi gi sau ndy lién quan dén 442 m’ sin thuong mai ndi trén. Tuy
nhién, Coéng ty TNHH MTV Mai DBong va Cong ty ¢d phén sau nay phdi cd trach nhiém
khiu hao, thu hdi gia gbc ddu tu dién tich 442m? san néi trén. Dén thoi diém x4c dinh gia
tri doanh nghiép Oh ngay 01/01/2015, Céng ty TNHH MTV Mai Doéng chua hach toan
céc chi phi phat sinh va chwa thuc hién trich khiu hao di véi phin TSCD néi trén.

— Trong g1a1 doan tir khi x4c dinh gi4 tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyen sang
Céng ty c6 phin, Céng ty TNHH MTV Mai Ddng c6 trach nhiém dén déc VC3 xuit hoa
don GTGT cho dién tich san tang 1 Toa nha 15T1 ma Cong ty TNHH MTV Mai Dong
dugc quyen SO huu v hoan tit cac thu tuc phép 1y c6 lién quan nhim dam bao tinh chét
phap 1y v& quyén s& hitu cta Cong ty TNHH MTV Mai Pong d6i véi tai san di tinh vao
gia tri doanh nghiép.

— Tai thoi diém chinh thirc chuyén sang Cong ty cb phin, néu co chénh 1&ch gifta gia tri
hoa don ma VC3 xuit cho Cong ty TNHH MTV Mai Pong vé dién tich san va g1a tri

dinh gia da tinh vao gié tri doanh nghiép tai thoi didm 31/12/2014, s& duoc ndp vé Nha
nudc theo quy dinh.

7.1.2.2 Di¢n tich sin Ting 1 Toa nha 15T con lgi (307,44n7’):

~ Dién tich san Tang 1 Tda nha 15T1 con lai 307,44m?, thudc quyén s& hitu coa Cong
ty TNHH MTV Mai Dong Cong ty TNHH MTV Mai Pdng da thyc hién cho Céng ty
Thanh Phét thué tra tién hang quy, dién tich 130m? , thoi gian thué dén thang 01/2018.
Dién tich 177 ,A44m® con lai, Cong ty TNHH MTV Ma1 Dong dang quan ly va sir dung.
Don vi Tu vin x4c dinh gia tri doanh nghiép thuc hién tam xac dinh dién tich san da nhan
theo gia tri thuc té tai san trén dat, phu hop véi tinh hinh sir dung va hién trang hd so
phép ly hién tai cua dién tich san néu trén.

— Trong g1a1 doan tir khi x4c dinh gia tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyen sang
Cong ty cb phén, Cong ty TNHH MTV Mai Ddng ¢6 trach nhiém d6n déc VC3 xuét héa
don GTGT cho dién tich san tang 1 Toa nha 15T1 ma Céng ty TNHH MTV Mai Dong
dugce quyen SO hu'u va hoan tit cac thu tuc phap ly ¢6 lién quan nhim dam béo tinh chit

phap Iy v& quyén sé hitu cia Cong ty TNHH MTV Mai Dong d6i véi tai san d4 tinh vao
gia tri doanh nghiép.

~ Tai thoi diém chinh thie chuyén sang Cong ty cb phan, néu c6 chénh 1€ch gitra gi4 tri
héa don ma VC3 xuét cho Cong ty TNHH MTV Mai Dong va gia tri dinh gia di tinh vao
gié tri doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2014, s& dugc ndp vé Nha nuéce theo quy dinh.

Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Ddng c6 trach nhiém phdi hop v6i Cong ty cd
phéan Xay dung s 3 — Vinaconex 3 hoan thanh cac thu tyc phap ly @ ghi nhén gia tri clia
tai san doi v6i phin dién tich 749,44 m? san thuong mai ting 1 cta toa nha 15T1 thude
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dw 4n 310 Minh Khai, néu phat sinh chénh léch tang s€ thyc hién ndp Nha nudc theo quy
dinh.

7.1.3 Tai san ciia Nha may Gang Ciu & Thanh Liét, Thanh Tri:

— Thuc hién Hop ddng hop tac kinh doanh s 2811/2009/HTKD ngay 28/11/2009 véi
Céng ty ¢ phan T4p doan Thanh Céng, Cong ty Mai Dong thuc hién di chuyén toan b
thiét bj cua hai day chuyén gang cdu d& hop téc véi Céng ty cb phan Tép doan Thanh
Cong thyc hién du 4n kinh doanh bat dong san. Cong ty ¢ phin Tép doan Thanh Coéng
da tng trude 27 ty d& Cong ty Mai Pong dau tu, di doi co s& san xuét kinh doanh va ¢6
diu kién tra ng cho Ngén hang trong diéu kién san xuét kinh doanh cua Cong ty gip
nhiéu khé khin.

— Trong qua trinh di chuyén d& chudn bi thuc hién Dy 4n, mét sd nén mong cia Nha
xuong phén xudng ly tdm, phan xuang phu trg, khu vé sinh khong con nguyén trang. Do
céc chi phi vé xdy dung nén moéng nha xudng néu trén s& duge bu dip bang ngudn tién
hd trg dén bu tai san trén dit khi thuc hién dy an tai Thanh Liét, Thanh Tri, Ha Noi véi
Cong ty cd phin Tép doan Thanh Cong theo Hop ddng hop tic kinh doanh sb
2811/2009/HTKD ngay 28/11/2009, cin ci vao kién nghi cia Céng ty Mai Dong nén co
quan tu van x4c dinh gid tri doanh nghiép khéng thuc hién danh gia lai, ma xé4c dinh theo
gid tri con lai ghi trén s6 ké toan va Béo c4o tai chinh, riéng déi voi tai san 12 “Khu vé
sinh — gi4 trj nén moéng ” do gi4 tri con lai trén sb k& toan con lai thap hon 30% nén tu
van xac dinh gia tri doanh nghiép thuc hién xéac dinh lai béng 30% (mirc tdi thiéu theo
quy dinh). Cu thé:

A ni oz Nim S6 A £ Gia tri
STT Tén tai sdn sit dung | hrong Nguyén gia Khau hao con lai
;| Nha xuong phan xuéng ly 2005 | 01 399.528.352 |  216.411.190 | 183.117.162
tdm 2 (Gié tri nén moéng)
o | Nba phan xudng phy trg 2005 | 01 422.383.314 | 228.790.972 | 193.592.342
(Gia tri nén moéng)
3 | X8y dung khu v& sinh 2002 | 01 115.173.153 | 103.325.918 | 11.847.235
(Gid tri nén moéng)
Tong cong 937.084.819 | 548.528.080 | 388.556.739

Cong ty TNHH mdt thanh vién Mai dong duge giit nguyén gia tri theo sb sach ké
toan, khong danh gia lai d6i v6i 02 khoan muc tai san 12 nha phan xudng ly tdm 2 (gia tri
nén moéng), nha phan xudng phu tro (gia tri nén moéng) nguyén gia 821.911.666 ddng, gia
tri con lai 376.709.504 ddng.

Gia tri con lai s& dugc bu ddp bang ngudn tién hd trg dén bu tai san trén dat cia dbi
tac khi thyc hién di doi co s& san xuit dé thuc hién du an tai day.”

7.2

V& cac du an hop tic kinh doanh ciia Céong ty

7.2.1 Dy an tai xa Thanh Liét — Thanh Tri — Ha Ni

Cac vin ban chinh ¢6 lién quan dén du an nay nhu sau:
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Vin ban sé 8709/UBND — CT ngay 09/09/09 cia Uy ban nhan dan Thanh phé v/v di
doi co sO san xuét, chuyén dbi muc dich st dung dht thuéc Cong ty Mai Dong tai xa
Thanh Liét — Thanh Tri;

Vin ban s 108/MD - DA ngay 18/11/09 ciia Cong ty v/v lwa chon déi tac thuc hién
du 4n di chuyén va chuyén d8i muc dich sir dung dit cia Cong ty tai Thanh Liét — Thanh
Tri — HN;

Hop ddng hop tac kinh doanh sé 2811/2009/HTKD ngay 28/11/09 giira Coéng ty Mai

Dong va Cong ty CP tap doan Thanh Céng v/v hop tac diu tu x4y dung “ Dy an tb hop
nha & va dich vu c6ng cong Nam Ha Ni” tai xa Thanh Liét — Thanh Tri — HN

To trinh s6 68/MD — TTr ngay 05/12/09 cta Cong ty v/v xin di doi co s¢ san xuét tai
Thanh Liét — Thanh Tri va chuyén d6i muc dich sir dung dAt thanh dét xdy dung nha o,
vén phong, siéu thi va céc dich vu cong cong khac;

Van ban sb 12273/UBND — XD ngay 28/12/2009 ctia U ban nhan din Thanh phd
v/v hop tac di doi co s& san xudt, 18p va thuc hién dy 4n du tr tai Thanh Liét — Thanh
Tri — HN;

Vin ban s6 31/MD — KTn ngay 05/04/2010 cta Cong ty giri Ngan hang TMCP Céng
thuong VN ~ CN Déng HN v/v béo cdo di chuyén thiét bj day chuyén san xuét ong gang
cau;

Quyét dinh s 1450/QD — UBND ngay 24/03/2011 ciia Uy ban nhéan dan Thanh phd
v/v Phé duyét phuong 4n sip xép lai, xir Iy co s& nha dit thudc s& hitu nha nuéc cta
Céng ty Mai Dong theo Quyét dinh s6 09/2007/QP — TTg ngay 19/01/07 ciia Tha tuwéng
Chinh phu;

Vin ban s6 4450/UBND — KT ngay 07/06/2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phé v/v
chuyen dbi cong ning sir dyng tai san gin lién véi d4t tai xa Thanh Li€t — Thanh Tri —
HN cta Cong ty TNHH MTV Mai Pong;

Vin béq 56 88/QLCS ~ TSHT ngay 01/08/2011 ctia Cuc Quén ly cong san - B6 Tai
chinh v/v bo sung hd so chuyén déi cOng nang cong san;

Vin ban s 168/CV — MD — TCG/2011 ngay 23/09/2011 cua Cong ty Mai Pdng va
Cong ty CP tap doan Thanh Céng v/v d& nghi chip thuin d& xuét du an;

_ Vin ban 56 4671/STC — DT ngay 21/10/11 clia S& Tai chinh v3 viéc tham gia ¥ kién
dé xuat du an dau tw T6 hop nha & va dich vu cOng cong tai xa Thanh Liét — Thanh Tri —
HN;

Vin ban s6 68/2012/CV —~ MP — TCG ngay 20/12/12 cua Cong ty Mai Pong va Cong
ty CP tdp doan Thanh Céng vé viéc xin chi treong thanh 1ap phap nhan thyc hién duy 4n;

Vin bén sb 4173/QHKT — P2 ngdy 09/12/13 ciia S& Quy hoach - Kién tric v& viée
thong tin quy hoach khu dat tai xa Thanh Liét — Thanh Tri — Ha Noi.
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Day 14 dy 4n hop tac diu tur giita Cong ty Mai Dong va Cong ty CP Tép doan Thanh
Cong nhim chuyén d6i muc dich su dung dit dé thuc hién du 4n dau tu bét dong san tai
khu dit & xa Thanh Liét — Thanh Tri — Ha N6i. Tuy nhién do c6 rét nhiéu vuéng méc va
Khu dit chwra ¢6 Quy hoach phéan khu cu thé nén doanh nghiép chua trién khai thwc hién
duge. Trong diéu kién du 4n chua trién khai nhung d8 tao diéu kién cho Cong ty trong
giai doan khé khin, ngay sau khi ky Hop ddng hop tic va cé vin ban chip thusn vé chu
truong hop tac ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Nbi. Cong ty CP Tap doan Thanh
Cong d3 mg trudce tién dé Cong ty Mai Pong diu tir, di doi v tra mot phin ng cho ngin
hang, cu thé nhu sau:

STT Ngay thing nim S6 tién Ghi chi
1 08/12/2009 3.000.000.000
2 06/01/2010 2.000.000.000
3 11/01/2010 1.000.000.000
4 25/01/2010 4.000.000.000
5 11/05/2010 5.000.000.000
6 09/08/2010 3.000.000.000
7 16/09/2010 2.000.000.000
8 21/01/2011 2.000.000.000
9 31/03/2011 2.000.000.000
10 24/10/2011 3.000.000.000

Tong cong 27.000.000.000

Khoan cong ng nay véi Cong ty ¢d phan Tap doan Thanh Céng dang duge Céng ty
Mai Dong ghi nhan trén khoan muc “Phai tra khac” tai thoi diém 31/12/2014.

Tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép dé cb phﬁ?m héa. Du an chua trién khai do
¢6 rat nhiéu vudng méic, mic du quy hoach phén khu da dugc phé duyét vao quy 3/2015
nhung c6 lién quan dén quy hoach vanh dai xanh, gi6i han chidu cao va mat do thép nén
viéc trién khai du 4n gip rit nhidu khé khan. Thuc té, sau khi ¢6 vin ban chép thuan di
doi va hop tac dau tr cia Uy ban nhan dan Thanh phd, Cong ty Mai Déng da tap trung di
d&i xong toan bd thiét bj va nha xudng tai day d& chuin bi mat bing thuc hién du 4n tir
nam 2010.

Ngiy 25/9/2015, S& Quy hoach — Kién tric thanh phd Ha Noi da c¢6 van ban sb
4320/QHKT-VP cac théng tin mang tinh chat tham khao vé quy hoach khu dét néu trén
(do khéng c6 so db vi tri khu dAt) nhu sau:

“Khu ddt c6 vi tri: phia Péng Béc gidp Nha mdy co khi Manh Quang, phia Tay Nam
gidp Céng ty Gidy Triic Bach va Céng ty Gidy Ha Ngi, phia Ty Béc gidp ddn cu hién co
va ddt trong, phia Péng Nam gidp duong ven séng Té Lich.

Theo Quy hoach phédn khu do thi GS ty 1é 1/5.000 dd dwoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 3976/0D-UBND ngay 13/8/2015, khu dat néu trén ndm trong 6
quy hoach ky hiéu GS5-3 duoc xdc dinh chitng ndng dat dy dn trong hanh lang xanh va
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theo trich luc sir dung dat 6 quy hoach ky hiéu GS5-3, khu dat duoc xéc dinh chire nang
cu thé 1a dat hén hop véi cdce chi tiéu quy hoach kién tric chung: Mt dg xdy dung téi da
30%, tang cao cong trinh 1 — 3 tang.”

Céng ty cd phin hinh thanh sau khi cé phin ho4 Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai
Dong duoc ké thira hop déng hop tac dau tr vei Cong ty cb phan Tép doan Thanh Céng.
Khi dy 4n trién khai thyc hién theo quy dinh hién hanh.

7.2.2 Du 4n tai xa Hoang Liét — Thanh Tri — Ha Noi (nay la Phwong Hoang Liét —
Hoang Mai)

Céc vin ban chinh c6 lién quan dén dy 4n nay nhu sau:

Ngay 02/07/2003, UBND thanh phd d& ¢6 van ban sé 1971/UB-CN chip thujn
nguyén tic dé nghi ciia Cong ty Mai Dong vé chuyén d6i muc dich sir dung dit dé thuc
hién dur 4n dau tu theo qui hoach tai Hoang Liét, Thanh Tri, Ha Noi.

Ngay 12/04/2004, UBND Thanh pho ¢6 vin ban s6 1143/UB-CN dbng ¥ dé Cong ty
Mai Pong lam Chu dau tu va chdp thudn viéc lién doanh véi Cong ty Xay dung Din
dung (S¢ Xay dung) thyc hién dy 4n tai xa Hoang Liét, Thanh Tri, Ha Noi.

Ngay 07/05/2004, Cong ty Mai Péng va Cong ty X4y dung Dan dung Ha Nbi (nay la
Cong ty cd phin Diu tu Xay dyng Dan dung Ha No6i) da ky Hop déng s6
228/2004/HDHTKD va cic Phu luc Hop ddng kém theo v& viéc hop tac kinh doanh diu
tu xdy dung Dy 4n phat trién nha tai xa Hoang Li¢t — Thanh Tri nay la Phudng Hoang
Liét — Quan Hoang Mai — Ha N¢i. Theo nhu thoa thufn gitta hai bén tai didm 3.2 didu 3
cia Hop dong kinh t& s6 228/2004/HDHTKD ky ngay 07/05/2004 gitta Cong ty Mai
Dong va Cong ty XD Dan dung thi Céng ty XD Dan dung c6 trach nhiém thanh toan cho
Cong ty Mai Dong 3 ty dong dé Céng ty Mai Pong di doi giai phong mit bang, hd tro va
dau tu co s& ha téng cho don vi c6 dét bi thu hdi trén mat béng. Tai thoi diém x4c dinh
gia tri doanh nghiép, Cong ty Xay dung Déan dung da chuyén cho Cong ty Mai Dong 1a
2.2 ty dong. Céng ty Mai dong s€ c6 trach nhiém chuyén tra ngan sach nha nuéc khi
nhan duge tién hd tro di doi bd sung tir Cong ty Xay dung Dan dung sd tién 14 800 triéu
dong.

Ngay 29/12/2008, UBND Thanh ph ra Quyét dinh s6 2966/QD-UBND v& viéc thu
hoi 4.608 m* d4t do Cong ty Mai Bong dang quan ly va st dung tai Hoang Liét, Hoang
Mai, Ha Noi va giao dién tich thu hdi néi trén cho Cong ty cb phin Piu tur Xay dung
Dan dung Ha Noi ¢é dau tr xay dung khu nha & thép ting. Tuy nhién hién Du 4n chua
hoan thanh céng tac giai phéng mat bang do céac vuéng mic phat sinh khi gidi phong mat
béng abi véi 06 h gia dinh, c4 nhin dang sinh séng tai khu vyc thuc hién dy an.

Hién nay, Cong ty Mai Pong da c6 nhiéu van ban déc thuc tién dd thuc hién Dy 4n dé
¢6 co s¢ xac dinh sém hiéu qua Dy 4n. Tai thoi diém xéac dinh gi4 tri doanh nghiép
31/12/2014, co s& dé tam tinh hi€u qua Dy an chua c6. Céng ty Mai Dong c6 trach nhiém

BAOVIET {-2 Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET 2 5



BAN CONG BO THONG TIN

don déc Cong ty cb phin Xay dung Dan dung Ha Noi hoan thanh dy 4n, thuc hién quyét
toan Dy an, xac dinh hi€u qua, l¢i nhuén céc bén dugc hudng.

Cong ty TNHH m¢t thanh vién Mai Pdng c6 trach nhiém ndp Nha nuéc phin lori
nhuén cia du 4n dugc chia theo quy dinh, chi tra cic khoan hd trg nhin ciia Cong ty cb
phin Pau tr va xay dung Déan dung Ha N¢i theo phuong 4n da 1ap, ddm bio ding quy
dinh cua Nhi nuée, quyét toan vao thoi didm ban giao doanh nghiép sang cong ty ¢
phén, néu sir dung khong hét thuc hién ndp Nha nuéce theo quy dinh.

7.2.3 Doi véi phén chia lgi nhuin lién quan Dy 4n Pau tw xdy dung Vin phong,
dich vu, nha & va trudng hec tai 310 Minh Khai — Hai Ba Trung — Ha Nbi giira
Cong ty Mai Dong va Cong ty VC3

Hién nay, Cong ty Mai Ddng va Cong ty VC3 ¢6 nhiéu khic méc lién quan dén viée
phéan chla lgi nhudn thuc hién cia Dy 4n 310 Minh Khai nén hai bén chua thong nhét
dugc sb lidu loi nhuan chinh thic. Tai thdi didm 31/ 12/2014, toan bd sb tién tng loi
nhuén Dy 4n 310 Minh Khai (toa nha 15 T1 va 15 T2) do Céng ty VC3 chi tra da duoc
Cdng ty Mai Bong hach toan vao thu nhdp. Toan b Dién tich san ting 1 - Tda nha 15T1
thudéc Dy an 310 Minh Khai ma Céng ty Mai Dong dugc quyén sé hitu, khai thac dién
tich kinh doanh thuwong mai va dich vu cong cdng ciing da dugc tinh toan vao gi tri
doanh nghiép.

+ Hiéu qua dy 4n theo hop ddng hop tac kinh doanh:

Theo Hop dong hop tac kinh doanh s§ 34/MP ngay 19/02/2004, sb 313 ngay
09/8/2004, s6 216/HD-HTDT ngay 21/6/2006 va cic thda thuén kém theo hop ddng
ngay 25/7/2005, 25/9/2007 Cong ty Mai Dong ky véi Cong ty C6 phan X4y dung s 3 -
Vinaconex 3; Hop ddng lién danh ngdy 20/9/2008 gdm Céng ty Mai Dong, Cong ty cd
phén X4y dung s 3 - Vinaconex 3 va Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Xay dung HJC:

Ty 1¢ phan chia lgi nhuén cua du 4n: Céng ty Mai Dong: 40%, Cong ty cb phin Xay
dung s6 3 - Vinaconex 3: 45%, Céng ty ¢ phan Tap doan Pau tur Xay dung HIC: 15%.

Sau khi dy 4n hoan thanh Céng ty Mai Pong dwgc toan quyén sir dung ting 2 véi
dién tich khoang 1.518 m2 san cila toa nha 21 ting dé 1am vin phong khong phai chiu
kinh phi dau tu x4y dung, va duge mua theo gia dau tr dbi voi cac tAng 3, 4, 5 véi dién
tich khoang 4.554 m2 san.

Trong thoi gian thuc hién thi cong cong trinh, Céng ty ¢b phan Xiy dung sb 3 tam
tng cho Cdng ty Mai Pong mot khoan tién 13 10 ty ddng, s6 tién nay 14 khoan Gng trude
phén lgi nhudn cia Dy 4n 310 Minh Khai ma Cong ty Mai Dong dugc hudng.

+ S6 loi nhuén du kién thu duoc theo tinh toan cia Cong ty TNHH MTV Mai Ddng d6i
v6i tda nha 21 tAng nhu sau:
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Theo Bién ban thoa thudn ngay 25/09/2007 vé hop tac ddu tu, khai thic va st dung
nha 21 Tang giita Cong ty TNHH MTV Mai Béng va Cong ty CP X4y dung sb 3 —
Vinaconex 3 thi ngoai phan loi nhuén duoc phan chla theo cac Hop dong hop tac diu tu
da ky, Cong ty TNHH MTV Mai d6ng dugc quyén st dung tang 2 vdi dién tich khoang
1.518 m® cia toa nha 21 tang lam Vin phong Cong ty va khong pha1 chju kinh phi dau tu
x4y dung Ngoa1 ra, cac tang 3, ting 4, ting 5 coa nha 21 tang ¢ dlen tich khoang
1.518m” x3 tAng = 4.554m> Cong ty TNHH MTV Mai déng dwoc quyén mua theo gia
dau tu cua Coéng trlnh phuc vu cho cic hoat dong kinh doanh khéac ctia Cong ty; Cong ty
cb phin Xay dung s6 3 dugc mua tang 6 theo gia diu tu. S6 tng con lai duoc hai bén
kinh doanh, Loi nhudn dugc chia theo ty 16 Céng ty TNHH MTV Mai Dong: 40%; Cong
ty Vinaconex 60%;

Theo Hop dong Cam két chuyén nhuong quyén s hitu tai san gin hen v6i quyén st
dung d4t s6 1112/HD-VNC3-MD-VTC ngay 11/12/2008 thi Cong ty cd phin Xay dung
s6 3 Ha Noi va Cong ty TNHH MTV Mal Dong thue hién chuyén nhwong toan bd quyén
s& hitu toa nha 21 ting gin hen véi quyén st dung d4t thué 50 ndm tai 310 Minh Khai —
Ha1 Ba Trung - Ha N§i véi s6 tién 14 11,25 tridu ddng/m®; dién tich tam tinh 14 34.850
m?; : Tong gid tri chuyén nhwong 13 392.062 triéu ddng.

Nhu vay:
Chi tiét So tién (Pdng) Ghi chii
1. Gié tri quyén sur dung ting 2 v6i dién tich Bién ban théa
1.518m” ctia tda nha 21 tang lam Vian phong 16.261.363.636 thuan ngay
25/09/2007
2. Loi nhudn tir gi4 ban Tang 3, tAng 4, tAng 5 (Theo BCTC nam

5 7.356.764.909
ctua nha 21 tang 2013 cua VC3)

3. L¢i nhuin tr ban toa nha 21 téng
= 396.735.972.849 — 331.429.509.817 -

16.261.363.636 ~ 7.356.764.909 —139.236.079.516
2.452.254.971

=39.236.079.516

(Theo BCTC nim
2013 chua VC3)

4. Loi nhuin ban tda nha 21 téng phan chia cho
Cong ty TNHH MTV Mai Déong (40% lgi 15.694.431.806
nhudn) = (3) x 40%

5. Loi nhuin Céng ty TNHH MTV Mai
Piong dwge hwéng tir ban dy an 21 ting = 39.312.560.351
(D+H2)+4)
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Chi tiét So tién (Pong) Ghi chu
6. Thué TNDN phai ndp = (5)*25% 9.828.140.088

7. Loi nhudn Cong ty TNHH MTV Mai Dong
dugc nhén tir khi du 4n bit du t6i nay

29.484.420.263

Hi¢u qua Cong ty TNHH mdt thanh vién Mai Dong da nhén duoc tir du an:

+ Dién tich 749,44 m? san tAng 1 tda nha 15T1 (phat sinh thém sau hop dong hop tac
kinh doanh va céc phu luc hop ddng): Cong ty cb phin X4y dung sé 3 da ban giao cho
Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Pong dién tich trén nhung chwa xudt hoa don gia tri
gia ting dé ¢ co s& xAc dinh gia tri tai san. Cong ty tir van thue hién danh gi tai san nay
khi x4c dinh gi tri doanh nghiép ¢b phan héa theo quy dinh hién hanh.

+ Theo bao cdo cua Cong ty TNHH MTV Mai Dong (kém theo ching tir chuyén tién),
Céng ty c6 phin Xay dung s6 3 - Vinaconex 3 da tmg trude hiéu qua cua du 4n 310 Minh
Khai cho Cong ty TNHH MTV Mai Déng 1a 32.750.000.000 ddng, hd tro di doi co s
san xudt 7.000.000.000 dong, hd trg dén ba cic ho dan dé gidi phong mit bing
2.150.000.000 dong, tién dén bu tai san ndi trén dit 13.232.229.000 ddng va Cong ty
TNHH MTV Mai Dong vay 13.000.000.000 dong.

V& viéc d&n bu tai san ndi trén dat:

Céng ty cb phan XAy dung s6 3 da chuyén cho Céng ty TNHH MTV Mai Pong sb
tién dén bu tai san trén dt 13 13.232.229.000 ddng theo cong vin sé 1247/UBND-KT
ngay 28/02/2008 ctia UBND Thanh phé va To trinh s& 514/TTr-STC-XD-CT-TNMT
ngay 04/02/2008 cua Lién nganh S& Tai chinh - S¢ Tai nguyén va méi trudng - S& Xay
dung - Cuc Thué. Cong ty TNHH MTV Mai Dgng thuc hién hach toan bao toan gia tri
tai san theo gia tri con lai trén s& sich ké toan 1a 3.043.914.296 ddng, ting thu nhap
10.188.314.704 ddng (13.232.229.000 ddng - 3.043.914.296 ddng).

Cong ty TNHH mét thanh vién Mai DPéng c¢6 trach nhiém don ddc, 1am viée véi Cong
ty c¢b phan Xay dung sb 3 thuc hién quyét toan dur an, xac dinh két qué phén chia cho cac
d6i tac. Hiéu qua cua du 4n dwge chia cho Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Dong sau
thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép thuc hién ndp Nha nuéc theo quy dinh. Néu hidu
qua cta du an sau khi quyét toan thip hon sb tién Céong ty ¢d phan Xay dung s 3 da tng
thi phin lgi nhuén ciia Céng ty TNHH mét thanh vién Mai Pong duge huong bing sb
tién da nhan. Sau khi chinh thirc chuyén sang Céng ty ¢b phan, Céng ty ¢b phin c6 trach
nhiém ké thira, ndp Nha nuéc hiéu qua cua du an duogc chia theo quy dinh.

7.3 May méc thiét bi, thiét bi dung cu quan 1y va TSCP khac

Két qua danh gi4 lai d6i v6i may moc thibt bi dang st dung tai thoi diém 31/12/2014 nhu
sau:
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Nguyén gid (VND)  Gid trj con lai (VND)

M4y méc thiét bj

Gia tri s sach ké toan 182.625.993.034 145.060.288.016
Gia trj danh gié lai 182.625.993.034 122.495.636.456
Chénh 1éch - (22.564.651.560)

Nguyén gia (VND) Gi4 trj con lai (VND)

Thiét bj quéan Iy

Gia trj s6 sach ké toan 612.026.853 260.609.141
Gid trj danh gia lai 612.026.853 347.623.901
Chénh léch - 87.014.760

Trong d6, nguyén tic va két qua danh gia cia M4y méc thiét bi, cu thé nhu sau:
7.3.1 DAy chuyén san xuit ong gang ciu

~ Du 4n dau tu thiét bi san xuét dng gang cAu khi dwa vao khai thac da mang lai nguén
thu dang ké cho Céng ty Mai Dong trong giai doan nam 2002-2003. Thoi diém nay, san
phdm éng va phu kién gang cdu cta Cong ty c6 thuong hiéu va chiém linh co ban thi
truong trong nuéc, 1a ban hang clia cac Céng ty cip thoat nudce, xudt khéu sang thi
truong Lao. Sau khi dau tu xong giai doan 2, san phdm cia Cong ty tiép tuc n dinh va
phat trién.

— Tuy nhién, ngay 30/05/2005 do nguyén nhan bit kha khang, tram bién 4p cua Cong ty
tal khu vye nay da bi chay, Cong ty phai ngimg san xuét trong nhiéu thang lién & sira
chita va du tu tram bién &p maéi. Tu day, san phdm cia Cong ty khong cung cip dugce
theo cac don hang, hop déng voi khach hang, anh hudng dén tién do thuc hién cic du an
cua cac don vi khach hang. Bén canh d6, sin phim cung loai ctia Trung Qudc bét dau
nhap khiu tran ngép vao thi trudng trong nuéce, din dén Céng ty mét dan thi trudng trong
nudc, chi con duy tri dugc thi trudng tai Lao.

~ Tiép d6 1a tran ngap lut lich sir ndm 2008 déi véi Ha Noi, toan bd khu vire san xuét
tai ddy c6 chd ngép séu 1,7m, toan b0 thiét bi cia 2 diy chuyén nay va cac thiét bi co khi
khdc bi hu hong hoan toan, dic biét 12 h¢ théng dién didu khidn ty dong ho4 (c6 xéc nhan
ctia Chinh quyén dia phuong va hinh anh diy chuyén trong trdn lut nay). Cong ty da thué
cac don vi c6 chuyén mén dé sira chira, khic phuc nhung toin bd hé thc"mg dién nay
khong thé hoat dong én dinh, san phim san xuét ra ty 18 phé pham, sai hong rit 16n.
Coéng ty Mai Dong di 1ap hd so bao co héu qua ngép lut va luu lai hinh anh trin ngap lut
ndm 2008, ¢6 xac nhén ciia Chinh quyén dia phwong tai Céng vin s6 06-2015/CV-MD
ngay 24/01/2015.

— Cong ty Mai Pong di bao cdo UBND Thanh phd Ha Noi v& vin d& néu trén. Nam
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2009, UBND Thanh phé Ha Noi da thng nhét chu truong d& Cong ty Mai Déng di doi
Nha may Co khi Giai phéng sang Mai Lam, di doi Nha may diic dng Gang cau vao Nha
may luyén gang Thanh Ha — Thanh Hoéa cfing nhu viéc Céng ty Mai Pong hop tac véi
Cong ty CP T4p doan Thanh Cong thyuc hién Dy 4n tai khu dét nay.

— Thuc hlen chu truong néu trén, Céng ty Mai Pong di thuc hién ky Hop ddng hop tac
kinh doanh s6 2811/2009/HTKD ngay 28/11/2009 vdi Coéng ty cb phan Téap doan Thanh
Cong va thuc hién di chuyén toan b thiét bi cta hai day chuyén gang cau dé hop tac véi
Coéng ty cb phin Tap doan Thanh Coéng thuc hién du 4n kinh doanh bit dong san. Trong
qua trinh di chuyen nhleu thiét bj san xuét bi thdo doi khong con nguyen trang, nhiéu

thiét bi hu héng xudng cip khong thé sir dung phuc vu san xuét hoic ga lép vao thiét bj
khac.

Tai thoi di€m x4c dinh gia tri doanh nghiép, co quan tu van d3 thuc hién xem xét va danh
gié gia tri con lai cla tai san cin cir vao:

+ Bién ban hop Hoi déng k¥ thuit cia Cong ty xac dinh chét lugng cua day chuyén.

+ Chét luong con lai thuc t cua may moéc thiét bi tai thoi diém tién hanh xac dinh gi4
tri doanh nghiép.

+ Tham khao két qua danh gi4 chit lugng con lai cia Chimg thr gidm dinh gi4 s
14/NV1/GD/141 ngay 30 thang 05 nam 2014 cua Trung tdm K§ thuit 1 thugc Tdng Cuc
tiéu chuin do ludng chit lugng.

+ Tinh hinh thuc té: Chét lugng con lai cia may moéc thiét bi ddy chuyén gang ciu bj
giam sit manh khong nhfrng do ngép lut ma con do di doi day chuyén san xuét dé thuc
h1en Du 4n kinh doanh bét dong san véi Cong ty cb phan Tap doan Thanh Cong Cong ty
cb phin Tap doan Thanh Cong d3 Gng truéce 27 ty & Cong ty Mai Dong dau tu, di doi co
s& san xut kinh doanh va ¢6 diéu kién tra ng cho Ngén hang trong diéu kién san xut
kinh doanh cua Céng ty gip nhidu khé khin. Tai thoi diém 31/12/2014, Cong ty Mai
DPong dang phan anh va theo ddi trén TK 338 — Céc khoén phai tra khac.

Tren co s& cac can ol néu trén, két qua danh gia may méc thiét bi thudc day chuyén gang
cau, cu thé nhu sau:

- ; Gi4 tri s6 sach Gia tri danh gia lai Chénh léch
én tai e
> K 0 ’ ‘ .
T| sin Nguyén gi GTCL 7 con GTCL 7 con GTCL
May dic

v e ok 22.457.064.446 | 14.106.897.975 | 62,80% | 10.743.254.500 | 47,80%
ytam s6 1 (3.363.643.475)

2 | Louéng 24.477.235.780 15.360.954.001 | 62,80% 11.926.929.598 | 48,70% | (3.434.024.403)

iv[aYd“‘i 24.317.350.675 | 23.294.306.301 | 95.80% | 15.260.791.282 | 62,80%
y tam s0 2

(8.033.515.019)
4 Lf";;“g 3.233202.889 |  3.098.486.102 | 95,80% | 1.984.686.837 | 61,40%

tan (1.113.799.265)
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Gis tri s sach Gii tri dinh gi4 lai
T Tén tai . o Chénh 1éch
T sin Nguyén gid GTCL % con GTCL % con GTCL
lai lai
5 | Céc thiet 13.920.233.060 |  9.384.145.254 | 67,40% |  8.520.225.523 | 61,20%
bi con lai (863.919.731)
Céng 88.405.086.850 | 65.244.789.633 | 73,80% | 48.435.887.740 | 54,80% | (16.808.901.893)

Tai thoi diém 31/12/2014, co quan tu vin x4c dinh gia tri doanh ngh1ep thuc hién
danh gia gi4 tri tai san DAy chuyén Gang cdu cin cir vao gid tri con lai thyc té cla tai san
(tham khdo két qua d4nh gia chit lugng con lai cia Ching thu gidm dinh gid s
14/NV1/GD/141 ngay 30 thang 05 ndm 2014 cta Trung tim Ky thuat 1 thude Téng Cuc
tiéu chuédn do ludmg chit lwong), can cir vao tinh h1nh thuc té cia doanh nghiép (Chét
luong con lai cia may moéc thiét bj day chuyen gang cdu bi gidm st manh khong nhung
do ngdp lut ma con do di doi day chuyén san xuét dé thuc hién Dy 4n kinh doanh bét
dong sén véi Cong ty C phan Tép doan Thanh Cong) Céng ty ¢b phan Tap doan Thanh
Cong da ung trude 27 ty dé Cong ty Mai Dong dau tu, di doi co s san xut kinh doanh
va c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang trong didu kién san xuit kinh doanh cia Cong ty
gip nhidu kho khan). Trén co s& nhimg cin ct néu trén va nguyén tic than trong, két qua
cu thé danh g4 gia tri con lai giam 16.808.901.893 dong

Cong ty TNHH mot thanh v1en Mai Dong di duorc chép thuan két qua danh gia lai
day chuyén san xut 6ng gang cau cia don vj tr vin va Cong ty TNHH mot thanh vién
Mai Dong 14 48.435.887.740 dong, giam 16.808.901.893 ddng so v&i s sach ké toan.

Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Péng c6 trach nhiém nghiém tic rat kinh nghiém
trong viéc dau tu, quan ly va sir dung tai san; 14p dy an, khai thac, sir dung c6 hleu qua
may méc thiét bi da dau tu; dong thdi ¢ trach nhiém théng bao véi chii ng vé viée cb

phan hoa va Cong ty cb phén s& thira ké khoan ng duge dam bao bing diy chuyén san
Xuat ong gang cau.

7.3.2 DAy chuyén phu kién nganh nwéc

— Day chuyén phu kién nganh nudc do Cong ty Mai Lam dau tu theo Quyét dinh sb

1499/QD-UB ngay 10/04/2000 ctia Uy ban Nhan dan TP tir truéc khi sap nhdp vao Cong
ty Mai Bong nim 2002.

~ Thyc hién Quyét dinh cta Uy ban nhén din Thanh pho vé viée tiép nhan Cong ty Mai
Lam theo nguyén trang. Cong ty tlep nhin dy 4n dau tu day chuyen phu kién nganh
nuéc, Cong ty di tin dung 1 sb thiét bj dé phuc vu day chuyén kéo 6 Sng.

~ DAy chuyén da nging trich khau hao tir nim 2003 theo Cong vin s§ 1928/UB-KT clia
UBND Thanh phé. Hién nay toan bo may moc cua diy chuyén nganh nuée di duoc thao
roi dé trong nha kho. Cac may méc thiét bi dé lau, khong thu'omg xuyén lau chui, bao
dudng nén da han ri nhleu Cong ty khé khan trong ngudn vén hoat ddng san xuét kinh
doanh nén khéng c6 vén dé diu tur thém, sira chita diy chuyén.
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— Tai to trinh s6 2461 TTr/STC/TCDN ngay 06/06/2006 cta S& Tai chinh trinh Uy ban
Nhéan dén TP Ha Nbi d4 xac dinh day truyén nhdp vé khong ddng b9, cong nghé lac hiu,
hang san xudt ra khong ban dugc, gia thanh cao hon gi4 ban, d& nghi Uy ban Nhan dan
TP Ha Nbi tiép tuc 1am 13 trach nhiém trong viéc dau tu khong hidu qua, cho phép Cong
ty ban hoic 1am thi tuc chuyén giao cho Cong ty mua ban ng va tai san tdn dong.

— Tai thdi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép 31/12/2014, Céng ty Mai Dong di kién
nghi cho phép dugc loai trir gia tri day chuyén néu trén, chuyén giao cho Cong ty mua
ban ng va tii san ton dong nhung khong dwoc chép thusn do ddy chuyén niy dang thé
chép vay Ngan hang v gia tri con lai trén 50%.

~ Ngay 04/09/2015, Céng ty Mai Dong di thuc hién ky Hop ddng v6i Cong ty C6 phén
Théng tin va Thim dinh gia Ty Nam B — SIAC d& thuc hién thim dinh gia day truyén
phu kién nganh nuéc lam co s xac dinh gia tri tai san, tinh vao gia tri doanh nghiép. Tuy
nhién gid tri thim dinh tai Chimg thu s§ VC 15/09/2083/DS ngay 22/09/2015 cia Cong
ty Cb phan Théng tin va Thdm dinh gia Ty Nam Bo — SIAC thi gi4 tri Day chuyén phu
kién nganh nudc di qua sir dung dugce xac dinh 1a 997.800.000 ddng, thdp hon mirc i
thiéu 20% so v&i chét lugng cua tai san cung loai dau tu méi.

— Cin ¢l vio nguyén tic danh gia chit lugng cla tai san la may moéc thiét bi tai Thong
tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 ctua Bo Tai chinh, chét luong tai san 1a may
méc thiét bi dugce danh gia lai khong thp hon 20% so vdi chit lugng cua tai san cung
loai du tu mai. Céng ty tu van thuc hién danh gia lai theo ty 18 chét lugng con lai 1a 20
%, cu thé nhu sau:

Tén tai Gia tri s sach Gia tri danh gid lai Chénh léch
- - GTCL
STT | gan Nguyén gi4 GTCL %1 con GTCL % con
ai lai
1 | Day
chuyén
phu kién | 11.131.218.977 | 8.800.902.447 | 79,1% | 2.226.243.792 | 20,0% | (6.574.658.655)
nganh
nudc
Cong 11.131.218.977 | 8.800.902.447 | 79,1% | 2.226.243.792 | 20,0% | (6.574.658.655)

Cong ty TNHH m¢t thanh vién Mai Dong duge chip thuan két qua danh gia lai day
chuyén phu kién nganh nudc cia don vi tw vin va Céng ty TNHH mot thanh vién Mai
Dong 12 2.226.243.792 ddng, giam 6.574.658.655 ddng so véi s sach ké toan.

Cong ty c6 trach nhiém 1ap du 4n, khai thac, sir dung c6 hiéu qua may méc thiét bi
di dAu tur; thong béo cho chi ng vé viée cd phan hoa Céng ty va Cong ty cd phén s& ké
thira khoan ng dugc dam bao biang dy chuyén phu kién nganh nudec.

7.3.3 DAy chuyén c6t sgi thiy tinh
~ Déy chuyén cbt soi thity tinh dugc Cong ty Mai Dong diu tu tir nim 2004. Tinh dén
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thoi diém 31/12/2014, Céng ty chura tinh khéu hao déi véi tai sin nay do chwa dua vao st
dung.

— Can clr Bién ban hop Hoi dong k¥ thuat cia Cong ty Mai Pong va Béo céo sd 66/BC-
MD ngay 26/09/2015 Cong ty xac dinh do khéng c6 don dit hang nén chua tinh khiu
hao bao toan vén. Hién nay, day chuyen dang dugc bdo quan trong kho, khi c6 don dat
hang sin phim nay thi day chuyén van c6 thé hoat dong binh thudng. Do vay, Cong ty tu
van khong thuc hién danh gia lai, ma xac dinh theo gid tri con lai ghi trén s ké toan va
Béo céo tai chinh.

7.4  Cac khoan dau tw dai han

— Céc khoan d4u tr dai han bao gdm céc khoan diu tu vio Cong ty con, Cong ty lién
doanh v& d4u tu dai han khac.

+ Khbi cac Cong ty c6 phén, gom c6: Céng ty Cb phan Pac Mai Lam, Cong ty Cd phan

Co khi Giai Phéng, Céng ty C6 phan DTO, Coéng ty TNHH Dau tr X4y dung Quéc té
Théang Long.

+ Khéi cac Cong ty lién doanh: Cong ty lién doanh Havico.

- Déi véi gia tri vén ddu tu dai han tai cdc doanh nghiép néu trén duoc xac dinh trén co
sG:

+ Ty 18 vén ddu tu cta doanh nghiép c¢b phan héa trén vén diéu 1& hoic téng sb vén
thuc gép tai cac doanh nghiép khéc.

+ Gia tri vén chu sé hitu tai cac doanh nghiép khac theo bao cdo tai chinh di dugce kiém
toan. Tuy nhién Céng ty C phin Puc Mai Lam, Céng ty C6 phan Co khi Giai Phéng,
Coéng ty Cb phan DTO, Céng ty TNHH Péu tu Xay dung Qudc té Thang Long chua thuc
hién kiém toan B4o céo Tai chinh nim 2014 nén cin c& vao gi4 tri vén chu s& hiru dugc
xéc dinh theo bao cdo tai chinh tai thdi diém 31/12/2014 do cac Cong ty nay lap.

+ Truong hop khéng c6 thong tin Béo céo tii chinh tai don vi nhan diu tu (cu thé 13
Cong ty lién doanh Hav1co) hoac g1a tri khoan dau tu xac dinh lai theo B4o cdo Tai chinh
ctia don vi nhan gép vén thap hon s6 lidu trén s ké toan (cu thé tai Cong ty C phan Co
khi Giai Phong, Cong ty Co phan DTO Cong ty TNHH Dau tr Xay dung Quéc té Thing
Long) thi x4c dinh theo s6 liéu trén sb k& toan va Béo cdo tai chinh tai ngay 31/12/2014
cua Cong ty TNHH MTV Mai Déong.

S6 liéu tinh todn x4c dinh nhu sau:

S6 liéu theo s6 k& S8 xac dinh lai Chénh léch
toin (VND) (VND) (VND)

Ddu tr va Céng ty Lién doanh,

) , 4.809.106.972 5.242.628.866 433.521.894
Lién két
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S6 ligu theosd k&  S6 xdc dinh lai Chénh léch
toin (VND) (VND) (VND)
Téng 4.809.106.972 5.242.628.866 433.521.894

UBND thanh phd Ha Nbi da c6 Quyét dinh sé 4903/QD-UBND ngiy 30/9/2015 vé
gia tri doanh nghiép va Phuong 4n cb phin héa Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai
Dong, theo do:

““Cho phép tmh vao gia tri doanh nghiép cac khoan dau tw dai han va Céng ty cb phan
duoc ké thira vén g6p tai 05 (nam) doanh nghiép: Cong ty lién doanh Havico, Céng ty ¢

phén Dtc Mai Lam, Cong ty cb phin Co khi Giai phéng, Cong ty ¢6 phdn DTO, Cong ty
TNHH Piu tir xay dung quéc t& Thing Long.

Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Dong c6 trach nhiém bd sung bio cdo tai chmh
dugc kiém toan doc 1ap cua cac doanh nghiép c6 vén gop dé c6 co s& xac dinh gi tri vén
gop nha nudc tai doanh nghlep khac theo quy dinh. Neu phat sinh chénh 1&ch ting thuc
hién ndp Nha nudc va quyét toan vio giai doan hau c6 phin.”’

Hién nay thong tin vé céc Cong ty lién doanh, lién két cua Cong ty TNHH M6t thanh
vién Mai Déng nhu sau:
7.4.1Cong ty c6 phin Pic Mai LAm
+ Ty 1€ so hitu trong vén diéu 16/vén gop cua Cong ty tai Cong ty CP dic Mai Lam 1a
30% twong mg véi 600.000.000 ddng.
+ Linh vuc san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty CP duc Mai Lam la dac cac san
phdm phuc vu nganh cap tho4t nudc, giao thong van tai va cau duong nip ho ga, nip bé

cap thong tin, luorl chin rac, phu kién céc loai tir DN80-DN600 bing gang céu .
7.4.2Cong ty cb phin Co khi Giai Phoéng

+ Ty 1€ s¢ hitu trong vén didu 1¢/vén gop ctia Cong ty tai Cong ty CP co khi Giai Phong
12 30% tuong tmg v&i 480.000.000 dong

+ Linh vyc san xuét kinh doanh chinh ciia Céng ty CP co khi Giai Phong 1 san xudt

cac loai méay cong cu, may gia céng co khi, may cong nghiép: May khoan, méy tién, may
18c ton, may dot dap, may ép ..

7.4.3Cong ty C6 phan DTO

+ Ty 1€ s& hitu trong vén diéu 18/vén gop cua Cong ty tai Coéng ty CP DTO 1a 37,5%
twong tng 2.400.000.000 dong.

+ Linh vuce san xuét kinh doanh chinh cia Cong ty CP DTO 1 san xuét - kmh doanh

cac loai ong va phu kién gang — comp051te tir DN300 ~ DN600 phuc vu nganh cap thoat
nuée va lap hé théng thu rac nha cao ting.

7.4.4Cong ty TNHH Dau tu Xay du’ng Quéc té Thing Long

+ Ty 1e s& hitu trong vén didu 18/vén gop cua Cong ty tai Cong ty TNHH dau tir xay
dung qubc té Théng Long 1a 4,17% twong tmg v&i 250.000.000 dong
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+ Linh vyc san xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty CP dau tur x4y dung qubc té Thang
Long 1a: Thiét ké, giam sat va thi cong cac cdng trinh xay dung dan dung, san xuét va thi
cong hé théng thu ric nha cao ting. Kinh doanh vit liéu xdy dung, mua ban may moéc
phuc vy nganh x4y dung va cong nghiép.

7.4.5Cong ty lién doanh Havico

+ Theo gidy chimg nhin ddu tr ra nudc ngoai sé 23/BKH-DTRNN ngay 15/02/2007 thi
Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Déng sé& gép 222.161,04 USD, chiém 55% tong vbn
dau tu cta dy 4n, trong d6 gop bing may moc, thiét bi tri gia 87.120,66 USD, bing tién
mat 135.040,38 USD. Tinh dén thdi diém hién tai, Cong ty dd gép 71.110 USD, trong d6
gép bang tién 1a 19.804 USD, g6p bang may moc thiét bi 51.306 USD.

+ Linh vuc sin xuét kinh doanh chinh 14 San xuét, kinh doanh co khi cac thiét bi trong
nganh cong, nong, lam nghiép, glao thong va cdc nganh khic; Kinh doanh xuét — nhép
khéu thiét bi, éng nuéc, phu kién éng nuéc.

7.5  Cac khoan phai thu ngin han:
Ty 1¢ dbi chiu xac nhén cac khoan phai thu ciia Céng ty tai 31/12/2014 nhu sau:

S6 liéu theo sb ké S6 da dbi chibu, xdc nhan  T¥ 18 d6i chiéu,

toan (VND) (YND) x4c nhin

Phai thu khach hang 19.490.091.773 7.411.086.517 38,0%
Tra truc ngudi ban 4.204.082.192 1.847.393.786 43,9%
Phai thu ngén han khac 64.632.414.353 57.890.581.393 89,6%
Téng 88.326.588.318 67.149.061.696 76,0%

Két qua dénh gia lai d6i vai cac khoan phai thu tai thoi diém 31/12/2014 nhu sau:

Sé li¢u theo sb ké toan S6 xéc dinh lai Chénh léch

(VND) (VND) (VND)

Phai thu khach hang 19.490.091.773 19.490.091.773 -
Tré truée ngudi ban 4.204.082.192 4.204.082.192 -
Phai thu ngén han khac 64.632.414.353 64.632.414.353 -
Du phong phai thu khé doi - - -
Tbng (*) 88.326.588.318 88.326.588.318 -

(*): Trong gia tri xac dinh lai tai 31/12/2014 bao gdm:

~ Gia tri mot s khoan cong ng ton dong, khong c¢6 kha ning thu hdi chwa xit 1y, sb tlen
822.512.680 ddng. Pay 1a khoan cong ng khé doi cta cac don vi trude khi sép nhip ve

Céng ty nhung khéng du hd so dé xir ly x6a ng theo quy dinh tai Thong tu sb
127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014, cu thé:

BAOVIET {3 Securities

CHUNG KHOAN BAQ VIET 3 5



BAN CONG BO THONG TIN

Bon vi tinh: Péng

S6 dw thoi diém sap S dir dén

STT | Tén don vj nhip 31/12/2014
1 | Cong ty Giai Phéng 413.831.408 268.971.095
2 | Congty Mai Lam 476.640.058 117.156.471
3 | Vién ky thuat Co Kim khi 1.733.785.293 436.385.114
Tong cong 2.624.256.759 822.512.680

— Gia tri 14i Ngén hang phai thu cc don vi cép dudi chua xtr ly, s tién 34.447.292.091
dong.

— Gia trj Tién thué dét tai Dbong Anh ndm 2013-2014 chua xir 1y, s6 tién 2.877.294.700
dong.

~ Gié tri tai san thiéu chy xir Iy v6i gia tri 114.008.346 ddng bao gdm:

+ Tai san thiéu 12 s du Quy tién mit cia Xi nghiép Xay 18p v6i gié tri 3.883.346 ddng,
nguyén nhan 1a do thd quy Xi nghi€p nham 14n. Tai Béo cdo giai trinh sé 66/BC-MD
ngay 26/09/2015, Cong ty Mai Dong cam két s& 1am r8 quy trach nhiém ca nhan, xur ly
dirt diém khi chuyén sang Cong ty ¢b phan.

+ Tai san thiéu 1a 2 May moéc: Méy ép 100 tAn véi Nguyén gia 1a 150.000.000 dbng, gia
tri con lai 110.125.000 ddng; Khudn nhong xe may véi Nguyén gia 13 36.363.636 dong,
gia tri con lai bang 0 ddng. Hién tai, Cong ty Mai Ddng chua x4c dinh dugc nguyén nhan
tai san bi méit va lap Bién ban xit ly, vi vy chua c6 co s& xir Iy vao gia tri doanh nghiép.
Tai Béo cdo giai trinh s6 66/BC-MD ngay 26/09/2015, Cong ty Mai Pong cam két s& lam
15 quy trach nhiém c4 nhén, xtr ly dit diém khi chuyén sang Cong ty cd phan.

Cong ng phai thu kho doi da xi Iy:

— Trong ndm 2014, Cong ty Mai Ddng da thuc hién xr ly 2 khodn cong ng phai thu khé
doi di diéu kién theo quy dinh la: Coéng ty Xdy dung Cong trinh Giao théng 506 di pha
san theo Nghi quyét hdi nghi chi ng ciia Tda 4n nhan dén tinh Gia Lai ngay 19/07/2011
véi gié tri 53.262.990 ddng; Cong ty BEBING SPA theo théng bao cta Toa an Monza
bén nude Y ngay 14 thang 11 nim 2009 véi gié tri 241.887.820 dbng. Cong ty Mai Dong
c6 trach nhiém ban giao day dﬁ ho so, tai liéu c6 lién quan dén cac khoan cong ng xir ly
trong vong 5 nim trude khi ¢b phan héa cho cac co quan c6 chire nang theo quy dinh cta
Diéu 14 — Nghj dinh 59/2011/ND-CP.

— Téng gié tri cac khoan cong ng khong c6 kha ning thu hdi, Cong ty Mai Dong da xu
ly trong vong 5 nidm trudc cb phin hoa 12 295.150.810 dong. Cong ty Mai Dong ¢6 trach
nhiém ban giao day da hd so, cac tai heu li€n quan cho céc co quan chitc ning theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh sé 59/2011/ND-CP. Cac co quan tiép nhan ban giao
¢6 trach nhiém tiép tuc theo ddi va t chirc thu hdi. Trong thoi gian chua thuc hién ban
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giao, chua chinh thirc chuyen thanh Céng ty ¢ phén, Cong ty van c6 trach nhiém tiép tuc
theo d&i va t6 chuc thu héi cac khoan cdng ng di dugc loai trir khong tinh vio gid tri
doanh nghiép cb phin hoa.

Theo Quyét dinh sb 4903/Qb- UBND ngay 30/9/2015 ctia UBND thanh phé Ha Noi
vé& gié tri doanh nghiép va Phuong 4n cb phén héa Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai
Dong: “Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Pdng c6 trach nhiém tap hop diy da hd so
phép 1y khoan n¢ phai thu khé doi 295.150.810 ddng da xir Iy d& ban giao cho Cong ty
TTNHH Mua ban ng Viét Nam, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6
59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua Chinh phu.”

7.6 CAc co s& nha, dit cia Cong ty
Nguon gbc, phuong 4n st dung cac khu dat hién tai cia Cong ty
Hién nay, Cong ty dang quéan ly va str dung cac khu dat cu thé nhu sau:

7.6.1 Co so nha, dat tai xa Mai Lam, huyen Pong Anh, thanh phé Ha Néi (dién
tich dit 36.284 m?, dién tich nha: 10.640 m )

— Nguén goc khu dit:

Xi nghlep dtc Mai Lam tién than 1a Lién xudng dic Thién Thanh Hoa Khéc c6 dia diém
tai s6 418 Bach Mai — Ha Noi. Nam 1967, Xi nghiép dugc so tan ra dia diém méi thudc
dia ban xa Mai Lam - huyén Pong Anh — Ha ndi, Xi nghiép da tiép nhan 16 dét thude khu
nha an dlmng cua Cong ty vé sinh Ha Nbi d lai va dugc Chinh quyén dla phuong xa
Mai LAm cAp thém cho 1 s dién tich d4t, véi thng dién tich dét 1a 36.284 m?.

Ngay 09/02/ 1998 Xi nghiép Dic Mai Lam dwoc ddi tén thanh Cong ty Mai Lam theo
Quyét dinh sb 573/QP —- UB cua Uy ban nhin din Thanh phd Ha Noi.

Ngay 10/10/2002, theo Quyét dinh sb 6934/QD UB ciia Uy ban nhan din Thanh phd
Ha Noi, Cong ty Mai Lam sép nhdp vé Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Dgng theo
nguyén trang. Khu d4t nay hién dugc Céng ty bb tri cac don vi san xuat tai ddy va hang
ndm ndp tién thué dit theo T& khai sir dung d4t tai Chi cuc thué Dong Anh, Cong ty
TNHH Mot thanh vién Mai Ddng chua dugc ky Hop dong thué dit véi thanh phd Ha
Noi.

— Phwong dn sir dung dit: Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Péng dé nghi phuong
an sir dung dét la thué dat tra tién hang nim theo hd so phap 1y hién tai. Theo do, khong
tinh gid tri quyén st dung dit vao gid tri doanh nghiép. Sau khi chuyén sang Céng ty Co

phédn, Cong ty thuc hién thu tuc thué dét véi cic co quan chirc ning theo quy dinh cia
Phap luit.

Déi voi co s& nha, dat tai xd Mai Lam, huyén Dong Anh, thianh phé Ha Noi (dién
tich dit 36.284 m?, dién tich nha: 10.640 m %): Cong ty duoc tlep tuc sir dung, quan Iy dé
lam co so san xut, kinh doanh theo hinh thirc thué dit tra tidn hang ndm theo dung chirc
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ning, nganh nghé, phu hop véi quy hoach va myc dich sir dung dit. Cong ty ¢6 trach

nhiém hoan thién hd so, lién hé S Tai nguyén va M6i trudng lam tha tuc thué dét, ky
hop déng thué dit theo quy dinh.

7.6.2 Co s& nha, dat tai xa Thanh Liet, huyen Thanh Tri, thanh phé Ha Nai (dién
tich dit 34.154 m?, dién tich nha: 14.060 m )

— Nguén goc khu dat:

Cong ty Co khi Giai phong duge UBND Thanh phé Ha Nbi giao cho quan ly va su dung
49.440 m* dit theo cac Quyét dinh sb 487 ngay 10/05/1971 (3,3ha); Quyet dinh s 1756

ngay 28/10/1971 (1,0973ha) va Quyét dinh s 5603 nim 1993 (4.501 m® va 966 m? khu
cdng chinh va cdng phu).

Theo Bién ban hop hoi nghi ngay 18/11/2000 vé viéc chuyén quyén st dung nha Xuong,
co s ha tang, Cong ty Co khi Giai phong s& ban giao 01 nha rén c6 dién tich 480 m? va
phén dién tich dét 13 14.839,369 m? cho Céng ty Gidy Tric Bach quan Iy va st dung.

Ngay 25/07/2001, theo Quyét dinh s6 4228/QP-UB cita UBND Thanh phé Ha N¢i, Cong
ty Co khi Giai Phéng sap nhap vé Cong ty TNHH Mdt thanh vién Mai Dong theo nguyén
trang. Hién nay, Cong ty TNHH Mgt thanh vién Mai Pong chwra duge ky Hop ddng thué
khu dét néu trén véi thanh phd Ha Nbi.

Céc co quan chirc nin ctia UBND thanh phd Ha Noi da c6 céc vin ban: Céng vin sb
8709/UBND-CT ngay 09/09/2009, Cong vin sé 12273/UBND-XD ngay 28/12/2009 cia
UBND TP Ha Nbi vé viéc théng nhét chii trvong d& Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai
Dong di doi Nha may Co khi Giai Phéng sang Mai Lam, di doi Nha may dic 6ng gang
cdu vao Nha may luyén gang Thanh Ha - Thanh Hoéa, cho phép chuyén d6i muc dich st
dung dit tai Ciu Buou (xd Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha N6i) d& nghién ctru, lap du
4n d4u tr v&i Cong ty ¢b phin Tap doan Thanh Cong.

Dén thoi diém hién tai, Cong ty va Céng ty C6 phan tap doan Thanh Cong dang phbi hop
trién khai dé thanh 1dp phap nhin méi (Vin ban sé 86/2012/CV-MD-TCG ngiy
20/11/2012 v& xin thanh 13p phap nhin méi). Theo cam két ctia Cong ty C3 phén tap
doan Thanh Céng, khi ¢6 phap nhan méi, s& chuyén tién hd trg Cong ty dé di chuyén, tra
ng ngan hang theo nhu dé xuit ciia Cong ty TNHH moét thanh vién Mai Dong. Tai thoi
diém 31/12/2014, Cong ty Co phén tip doan Thanh Céng da tam Ung cho Coéng ty TNHH
mot thanh vién Mai Pong sd tién 27 ty ddng.

Ngay 25/9/2015, S& Quy hoach — Kién tric thanh phd Ha Noi da c6 vin ban sé
4320/QHKT-VP céc théng tin mang tinh chit tham khao v& quy hoach khu dét néu trén
(do khéng ¢6 so db vi tri khu dét) nhu sau:

“Khu dat cé vi tri: phia Péng Béc gidp Nha mady co khi Manh Quang, phia Tay Nam
giap Céng ty Gidy Triic Bach va Céng ty Gidy Ha Noi, phia Téy Béc gidp dan cw hién co
va dat trong, phia Déng Nam giap dwong ven séng Té Lich.
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Theo Quy hoach phan khu dé thi GS ty 1é 1/5.000 d& dwoe UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh sé 3976/0D-UBND ngay 13/8/2015, khu dat néu trén nom trong 6
quy hoach ky hi¢u GS5-3 duoc xdc dinh chitng ndng dat dw dn trong hanh lang xanh va
theo trich luc sir dung ddt 6 quy hoach ky hiéu GS5-3, khu ddt dwoc xdc dinh chirc nang
cu thé 1a dét hén hop véi cdc chi tiéu quy hoach kién triic chung: Mgt dé xdy dung téi da
30%, tang cao cong trinh 1 — 3 tdng.”

Nhu véy, mic du Cong ty TNHH MTV Mai Bong dwgc UBND thanh phd Ha Noi cho
phép di doi co sb san xuat kinh doanh, chuyén ddi muc dich sir dung dit va hop téc kinh
doanh véi Cong ty cb phin Tap doan Thanh Cong dé thuc hién Dy 4n nhung dén thoi
diém x4c dinh gia tri doanh nghiép, Cong ty van thyc hién thué dat, tra tién thué dat hang
nam Khi du &n trién khai s& thuc hién theo quy dinh hién hanh, do vy khong tinh gi4 tr1

quyen str dung dét vao gia tri doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luat khi thic hién cb
phén hoé.

Déi véi co so nha, d4t tai xd Thanh Liat, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ni (dién tich
dat 34.154 m? , dién tich nha: 14.060 m ) Cong ty tam thoi quan ly, su dung lam co s&
san xudt, k1nh doanh. Cong ty 1dp phuong 4n di doi co s& san xuit kinh doanh ra ngoai
thanh va lap du 4n déu tu theo quy hoach dd dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3976/QD-
UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND Thanh phd.

Cong ty ¢b phan c6 trach nhiém ké thira va thue hién moi nghla vu v& quén ly, sir dung
dét theo quy dinh phép luat. Viée chuyén nhuong, chuyén ddi, cho thug, thay déi muc
dlch st dung dat pha1 duoc chip thuin bang van ban cia co quan nha nudc ¢d thdm
quyen Cong ty cb phin c6 trach nhiém sir dung dét dung muc dich ghi trong horp dong,
néu sir dung dét sai muc dich, khong higu qua, s& bi thu héi theo quy dinh Luét Dt dai

7.7 Taisan khong cin dung, ché thanh ly

Viéc loai cac Tai san khéng can dung, cho thanh ly dé khéng tinh vao gia tri DN dugc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ctia Chinh phu.

Cén ctr vao Bién ban kiém ké cua Cong ty tai ngay 31/12/2014, gia tri cia Hang tdn kho
khong cin dung, cho thanh ly khong tinh vao gia tri doanh nghiép la 985 638.392 ddng.
Gia tri Hang tdn kho nay phat sinh rat nhidu nim, truéc khi sap nhép vé Cong ty va Lién
nganh da hop nhiéu 14n, c6 Bién ban va T& trinh Uy ban nhan din Thanh pho xu ly trude

khi Cong ty chuyén thanh Cong ty TNHH MTV nam 2003 nhung dén nay van chwa duoc
giai quyét xtr Iy, cu thé nhu sau:

Nguyén gia (VNP)  Gid trj con lai (VND)

Nguyén vét liéu 840.616.077 840.616.077
Cong cu dung cu 75.894.505 75.894.505
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang (ban thanh 69.127.810 69.127.810
phdm)
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Nguyén gia (VND) Gi4 tri con lai (VND)
Téng cdng 985.638.392 985.638.392
7.8 Ng phai tra

Chi tiét d6i chiéu x4c nhén cic khodn phai tra tai thoi diém 31/12/2014 nhu sau:

S6 liéu sb sach S6 da dbi chiéu Ty 18 déi chibu
Vay ngén han 102.725.891.364 66.321.380.433 64,6%
Phai tra ngudi ban 21.394.111.871 13.932.971.343 65,1%
Ngudi mua ing trude 1.652.926.580 - 0,0%
Phai tra phai ndp khic 151.819.409.827 128.278.494.009 84,5%
Téng 277.592.339.642 208.532.845.785 75,1%
Keét qua danh gia lai 61 vdi cac khoan phai tra tai thoi diém 31/12/2014 nhu sau:

S6 ligu sb sach sau xir ly S6 xac dinh lai Chénh léch

tai chinh (VND) (VND) (VND)
Ng ngan han
Vay ngén han 102.725.891.364 102.988.134.383 262.243.019
Phai tra ngudi ban 21.394.111.871 21.410.994.771 16.882.900
Ngudi mua tng trude 1.652.926.580 1.652.926.580 -
Thué va céc khoan phai ndp 1.015.848.123 1.015.848.113 (10)
Phai trd ngudi lao dong 335.000.181 335.000.181 -
Phai tra phai ndp khéc (*) 151.819.409.827 151.786.718.913 (32.690.914)
Quy khen thuéng phiic lgi (166.352.289) -
(**) 166.352.289
Téng 278.776.835.657 279.189.622.941 412.787.284

(*): Trong s6 liéu x4c dinh lai tai thoi diém 31/12/2014, bao gdm:

~ S tién no gbc dbi véi khoan vay Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam — CN
Dong Ha Noi 1a: 35.459.702.931 ddng da c6 x4c nhén cia Ngan hang. Sé tién 1ai dang
hach toan va theo d&i trén sd ké toan 12 70.964.412.932 ddng.

- Trong thoi gian vira qua, Cong ty Mai Dong da nhiéu 1an 1am viéc véi Ngéan hang dé
xir Iy s6 no 14i vay néu trén. Trong cac bubi lam v1ec v4i Ngan hang, hai bén di théng
nhét khi Cong ty Mai Pong c6 nguon tién thu dugc vé tai khoan dugc mé tai Ngan hang
thi dé nghi Ngan hang thu ng dit diém cac khoan vay dai han truoc sau d6 dén no ngén
han va s& dugc Ngan hang mién toan b6 tién 1ai con no khi tra ng goc theo cam két. Thoa
thuéin ndy dugc Ngan hang chdp thuan chi trrong bing vin ban tai nhidu cudc hop gifta
hai bén. Tuy nhién, do cac nguén tién du 4n kinh doanh bt dong san, dic biét 1a du an
310 Minh Khai khéng vé kip thoi; Ngan hang da khong thuc hién cam két midn tidn 14
tai vin ban s6 179/CV - DHN ngay 27/03/14 cua Ngéan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam — CN Déng Ha Noi va thyc hién ban ng cho 6ng Nguyén Toan Théng. Tuy Khoan
vay nay Ngin hang dd ban lai cho 6ng Nguyén Toan Thing nhung chwa hoan thién céc
thi tuc chuyén quyén chi no hop phap cho 6ng Thing (chura ky giao nhan 3 bén).

— D0i véi sb tién 1ai phai tra Ngan hang 70.964.412.932 ddng, Céng ty Mai Pong da
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hach toan vao chi phi hoat dong san xuit kinh doanh sé tién 36.517.120.841 déng va chi
phi 1di vay con lai dang duoc gh1 nhén trén khodn myc “Phai thu khac - Lai vay phai thu
cac don vi cAp dudi” véi s tidn 34.447.292.091 dong..

— Do khoan vay nay Ngan hang da ban lai cho dng Nguyén Toan Théng nhung chua
hoan thién cac thu tuc chuyén quyén chit ng hop phap cho 6 6ng Thing (chua ky g1ao nhan
3 bén). Cong ty Mai Déng cin 1am viée véi Ngén hang va 6ng Nguyén Toan Thing dé xt
ly dirt diém s 1ai vay néu tren S6 13i vay con lai sau khi duoc xur ly, Coéng ty Mai Dong
khi chuyén sang Céng ty ¢ phin c6 trach nhiém ké thira theo quy dinh.

Tai thoi diém 31/ 12/20 14, Chi phi 1ai vay dang dugc ghi nhén trén khoan muc Chi ph1
tra trude dai han véi sé tién 12 24.138.900.314 dong 1a 13i vay lién quan dén Day chuyen
Phu kién nganh nude chua duge phan bd vio chi phi cia Cong ty Mai Lam tir thdi diém
sat nhdp vao Cong ty Mai Pong. Theo xac nhén clia Ngan hang TMCP Péu tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhénh Dong Ha Noi thi chi ph1 ldi vay phai tra ctia Cong ty Mai
Dong tai thoi diém 31/12/2014 1a 14.479.715.900 ddng dang theo doi trén khoan muc
“Phai tra khac”.

Theo quy dinh tai khoan 4, didu 9, Théng tur s6 127/2014/TT-BTC caa Bé Tai chinh
thi:

“d) Trong qua trinh xw Iy tai chlnh truéce khi xde dinh gid tri doanh nghiép néu doanh
nghiép cé phdn héa c6 khé khan vé kha nang thanh todn cdc khodn no qud han ciia cdc

Ngan hang, hodc con 16 lity ké doanh nghiép phdi hop véi Ngdn hang cho vay xir Iy no
vay nhu sau.:

Doanh nghiép ¢6 phan héa lom thi tuc, hé so dé nghi Ngdn hang cho vay xem xét,
quyét dinh khoanh no, gidn ng, x6a no ldi vay theo quy dinh cia phdp ludt hién hanh.”

Cong ty Mai Dong co trach nhiém lap Hb so d& nghi Ngéin hang xem x€t khoanh no,
gidn no, x6a ng, tdi da bang sb 18 lily ké con lai 14 10.452.986.336 ddng theo quy dlnh tai
Thong tu 105/2007/TT BTC ngay 30/08/2007. Néu Céng ty Mai Dong dugc x6a so 131
vay bang ding s 15 lay ke néu trén, thi Cong ty c6 trach nhiém ndép Nha nudce do sb 18
nay da duoc xr Iy giam von nha nudc tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghlep S4 14

vay con lai sau khi dugc xir 1y, Cong ty Mai Dong khi chuyén sang Céng ty C6 phin c6
trach nhiém ké thira theo quy dinh.

(**): Tai thoi diém 31/12/2014, sb du Quy khen thu'orng phuc lgi 1a 4m (166.352. 289)
dong. Theo gidi trinh cia Cong ty Mai Dong, day 14 s phat sinh tir nam 2006 tro vé
tru6e cua van phong cong ty va cac don vi do viée chi quy trong qua trinh hoat déng san

xuét kinh doanh nhu’ng sau d6 két qua kinh doanh thua 16, khong phén chia cic quy dé bu
dép duge tir d6 cho dén nay.

Tai thoi diém 31/12/2014, Céng ty da ghi nhan khoan phai ndp vé tién thué dét tai
Thanh Liét - Thanh Tri theo Thong bao Déi chiéu két qua thu ndp tién thué dit nam 2014
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ngay 10/01/2015 va Thong bao N¢ va tién chim ndp tlen thué dit ngay 04/05/2015 véi
s§ tién thué dét tai Thanh Liét — Thanh Tri — Ha Ni sb tién 9.611.033.000 dong, tién
phat chadm nép ky trude 5.595.341.452 dong. Theo cam két va gidi trinh ciia Cong ty Mai
Dong, trén thuc té Cong ty da di chuyén co s& san xuit, khong con san xuét tir nam 2009
dén nay dé chd thue hién Du 4n kinh doanh bat dong san, nén Cong ty chwa két chuyén
vao chi ph1 trong ky Cong ty s& tién hanh lam viéc véi Cong ty ¢6 phin Tap doan Thanh
Cong dé Cong ty cb phan Tép doan Thanh Cong nop s6 tién thué néu trén, sb tién da ndp
s€ trr vao hiéu qua chung cia Dy 4n sau ndy khi trién khai thuc hién.

Tai thoi diém 31/12/2014, Céng ty Mai Pdng chua két chuyén da tidn thué dat vao
chi phi véi tong sb tién 12 7.943.563.876 dong. Cu tién thué dét tai Do6ng Anh nam 2012
dang theo ddi hach toan trén du Ng TK 3337 s6 tién 2.821.103.200 ddng, tién thué dét tai
bong Anh nidm 2013-2014 dang theo d&i hach todn trén du N¢ TK 13881 sé tién
2.877.294.700 dong, tién thué dit tai Thanh Tri nam 2012 dang theo doi hach toan trén
du No TK 3337 s6 tién 2.245.165.976 ddng. Cong ty Mai Dong trong thoi gian tir khi xéc
dinh gia tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyén sang Cong ty C6 phan c6 trach
nhiém thuc hién két chuyén chi phi thué dét néu trén tux nguon lgi nhuéan con lai cia Dy
an. S6 con lai (néu cb) ndp vé Nha nuée theo quy dinh.

Coéng ty TNHH mét thanh vién Mai Pong c¢é trach nhiém:

— Lam vi€c v6i Ngin hang TMCP Céng Thwong, Viét Nam — Chi nhanh Pong Ha Nbi
va 6ng Nguyén Toan Thing vé viéc xac dinh phap ly chii nog, 14p hd so xir Iy no phai tra
1di vay theo quy dinh.

Truong hop Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Dong dugc chi ng mién giam sb lai
vay bang s6 18 luy ké trén sb sach ké toan tai th01 diém 31/12/2014 1a 10.542.986.336
dong theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9 Théng tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014
cua B¢ Tai chinh, Cong ty c6 trach nhiém ndp Nha nuéc do di dugc xir Iy giam von nha
nudc tai th01 diém xac dinh gia tri doanh nghiép. S6 14i vay con lai sau khi duge xir ly,
Coéng ty ¢b phin c6 trach nhiém ké thira theo quy dinh.

Trudng hop dwgc xo4 toan bo s 14i vay trén, thwe hién xu ly tai chinh theo quy dinh
hién hanh.
— Lién hé v6i Ngan hang TMCP Péu tr va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dong Ha

Noi ¢ dwoc xo4 13 vay theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9 Thong tu s6 127/2014/TT-

BTC ngay 05/09/2014 cta B9 Tai chinh. Néu duge Ngan hang chdp thuan xo4 13 vay,
thue hién xtr 1y theo quy dinh hién hanh.

Lam viéc v6i 6ng Ngd Thanh Tung vé viéc giai chép tai san thé chép phfl hop vai
khoan vay. Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Pong chiu hoan trach nhiém vé& nghia vu

601 v6i khodn vay, tai san thé chip va giai quyét dirt didm trude khi chuyén sang Céong ty
cb phén.
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7.9  Nguon kinh phi sy nghiép

Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Dong dugc UBND Thanh phé Ha Néi, S& Khoa
hoc Cong nghé cap nguon kinh phi 300 000.000 ddng dé thuc hién Dy 4 an duc cong nghé
mau chdy bing miu xdp tu thidu, sé da chi 1a: 297.556.000 dong, sb du con lai cua
Ngudn kinh phi sy nghiép tai ngay 31/12/2014 1 2.444.000 ddng.

Cong ty TNHH mot thanh vién Mai Pong c6 trach nhiém thuc hién quyét toan ngudn
kinh phi thuc hién du 4n Dc cong nghé miu chay bang xdp tu thiéu véi S& Khoa hoc va
Cong nghe theo quy dinh.

7.10  Quy khen thudng, phuc lgi
Cho phép cong ty TNHH mét thanh vién Mai Pong xtr 1y tai chinh giam vén Nha
nudce twong ng véi Quy khen thudng phic 1gi chi qua ngudn 14 166.352.289 déng.
711 Xi ly giam von Nha nwée:
Cong ty TNHH mét thanh vién Mai DPong duge xir Iy gidm vén nha nudce sb 15 luy
ké dén 31/12/2014 12 10.452.986.336 dong.
7.12  Tai sin loai ra khi xac dinh gi4 tri doanh nghiép

Khong tinh vao gia tri doanh nghiép ¢6 phin hoa déi véi hang ho4 tén kho & dong,
mat pham chit 12 985.638.392 ddng. Cong ty TNHH mét thanh vién Mai Dong cé trach
nlnem t6 chirc thanh 1y theo quy dinh va thyc hién quyet todn gi4 tri thu hdi vao giai doan

hau cb phin. Pén thoi didm chuyén sang Céong ty cb phin chua xtr ly, chuyén giao Cong
ty TNHH Mua ban ng Viét Nam.

7.13 Chuyén n¢ thanh vén gop

Cho phép chuyén ng phai tra Cong ty ¢ phin Tap doan Thanh Cong dén thoi dlém
xac dinh gid tri doanh nghiép 31/12/2014 thanh vén gép tai Cong ty cb phin sb tién
27.000.000.000 ddng.

S6 ¢6 phin do chuyen ng thanh vén gép duogc xac dinh trén co s& két qua du gia
thanh cong ctia Cong ty cb phan Tép doan Thanh Coéng, Cong ty TNHH mdt thanh vién
Mai Béng c6 trach nhiém ph01 hop Cong ty co phan Tap doan Thanh Céng thuc hién cac
thi tuc chuyén no thanh vén gop tai Cong ty ¢ phin theo quy dinh phap luét.

8. Tai san chit yéu ciia doanh nghiép

8.1 Tinh hinh tai san ¢6 dinh cia Céng ty

Céc tai san b dinh cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong tai thoi dlem XAac

dinh gia trj doanh nghiép 0 h ngay 01/01/2015 duoc dénh gi4 lai thé hién qua cac sé lidu
nhu sau:
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Bang tinh hinh tai san c6 dinh ciia Cong ty

STT Tén tai sin Nguyén gi4 danh gid lai (VND) | Gi tri con lai danh gi4 lai(VND)
1 | Taisan 6 dinh hiru hinh 284.595.653.211 195.238.598.931
a | Nha cira vt kién trtc 98.359.447.615 71.099.932.433

b | M4y méc thiét b

182.625.993.034

122.495.636.456

¢ | Phuong tién van tai

2.998.185.709

1.295.406.141

d | Thiét bi, dung cu quan ly

612.026.853 347.623.901

2 | Tai san c6 dinh v6 hinh 128.400.000 -
3 | Chi phi XDCB dé dang 3.228.853.778 3.228.853.778
Téng 287.952.906.989 198.467.452.709

Nguén: Bdo cdo xdc dinh gid tri doanh nghiép tai thoi diem 01/01/2015 ciia Cong 1y do
Céng ty TNHH Hang kiém todn AASC Igp ngay 28/09/2015.

Céc tai sdn c0 dinh chinh, cu thé nhu sau:

8.2Nha cira, vat kién tric:

— Tai Vin phong Cong ty — s6 310 Minh Khai, Ha Noi: Nha lam viéc Van phong 2
tdng xay dung nam 2010, Tang 1 tod nha 15T1.

!

Nha bao vé;
Nha xudng co khi;

+ + + + + + + + +

Nha xudng san xuat;
San duong, bé nude.

+ 4+

Hé thdng nha xuéng, kho;

Nha cong vu cho cong nhéan vién;

Nha diit may phat dién, tram bién ap, tram bom;
Phong trung bay, gidi thiéu san phim;

He thong sén, cdng, tuong rao, thoat nude.

Tai Nha may dic Cong nghé cao:

Tai xa Mai Lam, huyén Pong Anh, Ha Noi:
Nha diéu hanh 2 ting x4y dung nim 2005;
Nha vin phong 3 tAng x4y dung nim 1987;

— Tai Nha may dic Mai Lim:

+ Nha &, nha dn va co dién;
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+ Nha bao vé, céng;

+ Hé théng dién luc.

— Tai Nha méy co khi Giai phong:

+ Nha dé xe, khu chira phoi.

— Tai Nha may san xudt Ong gang ciu:

Duodng nén bé tong;

Bé nudc va hé théng cdp nudéc;

Hé théng san, he dudng va bai chira san phdm bng.
Tai X4 Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha Noi:
Nha lam viéc;

Hé théng nha xuong;

Nha bom va tram bom bé ngam;

+ Nha bao v&, tudng rao, cdng bao quanh.

I+ + +

+ + +

8.3 My méc, thiét bi:

M4y méc thiét bi duoc Céng ty dau tu chu yeu la day chuyen Dic cdng nghé cao, ngoai
ra Cong ty con c6 cac diy chuyén san xuét ong gang ciu, day chuyén phu kién nganh
nudc, day chuyén cét soi thity tinh (hién trang cdc ddy chuyén nay dwoc néu tai phan két
qua xdc dinh gid tri doanh nghiép).

8.4 Phwong tién vin tai, truyén din:

Tai san la phuong tién van tai cua Cong ty TNHH MGt thanh vién Mai dong dua vao xac
dinh gié trj doanh nghiép bao gdm:

Oto Camry TOYOTA 2.4 bién sb 29Z - 6955
Xe 6 t6 Chervolet 7 chd BKS 30K - 2472

Xe Ford Everest 30P - 6337

O 16 gin cdu 29N - 5756

+ Xe Toyota Zace 29K - 6465.

+ o+ o+ o+

8.5 Thiét bi dung cu quan ly:
Bao gdm: May tinh, may phé t6, didu hoa, tit tai lidu.
9. Danh sich nhitng cong ty me, cong ty con va cong ty lién doanh, lién két

9.1 Danh sich Cong ty me: hién tai Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong la doanh

nghiép 100% vén nha nuée trure thugc UBND thanh phé Ha Noi, Cong ty khong c6 Cong
ty me.

9.2 Danh sich nhirng céng ty con: Cong ty khong c6 Coéng ty con.
9.3 Danh sich cic Cong ty lién doanh, lién két (Chi tiét néu tai muc 7.4)
9.3.1Cong ty c¢d phin Puc Mai Lam
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9.3.2Cong ty ¢ phan Co khi Giai Phéng

9.3.3Cong ty C6 phdn DTO

9.3.4Céng ty TNHH Dau tr Xay dung Quéc té Thiing Long

9.3.5Cong ty lién doanh Havico

10. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh va két qua hoat dgng san xuit kinh doanh
trwée khi cd phan héa

Hién nay, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tép trung vao san xuét va thuong mai cac
san phim phuc vu cho nganh cdp thoat nudce va chita chay nhu: try nudc chita chdy, phu
kién gang, 6ng gang ciu va may moc thiét bi.

10.1 Gia tri sin lwgng san phzzlm/dich vu qua cac nam

Séan lugng san pham qua céc nim trudce khi cd phan héa nhu sau:

Bang co ciu San lugng theo san phiam dich vu

STT | Sin phim chiiyéu | Ponvi | Nim2012 | Nim 2013 | Nam 2014 | 6T/2015
1 | May méc thidt bi Céi 414 558 327 20
2 | Tru nudc chira chay Cai 647 560 215 200
3 | Phu kién gang Tén 453 391 264 120
4 | Ong gang ciu m 7.158 5.757 4.830 2.000

Nguon: Céng ty TNHH Mgt thanh vién Mai Péng
10.2 Co ciu doanh thu thuin

Co cdu doanh thu thuén theo san phdm dich vu qua c4c ndm truéc khi cb phan héa nhu
sau:

Bang co cdu Doanh thu thudn theo san phim dich vu

2012 2013 2014 6T/2015
Khoin myc Gid tri Ty Gid tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty
(déng) t;"(;x:)g (déng) t::,;:l )g (déng) t::,;l: )g (déng) tz,(,z‘ )g
May méc thiét bj 828.000.000 | 5,07 | 1.395.000.000 | 7,69 | 654.000.000 | 7,38 | 300.000.000 | 563
Z;;,‘y““éc chita 3.882.000.000 | 23,78 | 3.360.000.000 | 18,52 | 1.290.000.000 | 14,56 | 1.200.000.000 | 22,52
Phu kién gang 7317.164.605 | 44,83 | 8.786.772.198 | 48,42 | 4.285.811.397 | 48,38 | 2.640.000.000 | 49,55
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2012 2013 2014 6T/2015
Khoén myc Gi tri Ty Gi tri Ty Gif tri Ty Gi trj Ty
(ddng) t:f;zl)g (ddng) t?,zl )g (ddng) tz.(;: )g (ddng) t(r.(,)/: )g
Ong gang chu 4.294.800.000 | 26,31 | 4.605.600.000 | 25,38 | 2.628.000.000 | 29,67 | 1.600.000.000 | 30,03
Doanh thu khéc . . ; 412.037.867 | 7,73
Téngcong | 16.321.964.605 | 100 | 18.147.372.198 | 100 | 8.857.811.397 | 100 | 5.328.037.867 | 100

Nguén: BCTC cdc ndm 2012 - 2013 (dd dwoc diéu chinh sau thanh tra thué), BCTC
kiém todn do Cong ty TNHH Kiém todn Dai Duong ldp nidm 2014 va BCTC Quy II/2015
do Céng ty lap.

10.3 Co cau lgi nhuin gop

Co céu lgi nhuan gop theo san pham dich vu 3 ndm truéc cb phin hoéa ciia Cong ty nhur

sau.
Béng co ciu lgi nhuén gop theo san phim dich vu
2012 2013 2014 6T/2015
Khodn muc Gi4 tri Ty GiA tri Ty Gia tri Ty Gia trj Ty
N trong N trong 2 trong A trong
(dong) (%) (dong) (%) (dong) (%) (dong) (%)
Miy méc thiét bj 82.800.000 587 | 111.600.000 | 5,87 |  65.400.000 16,74 20.000.000 1,16
Tru nuéc chiva
chéy 129.400.000 9,17 |  112.000.000 | 5,89 | 43.000.000 | 11,01 40.000.000 2,31
Phukiéngang | .2338.933.858 | -165,77 | 526.636.674 | 27,69 | -712.035.966 | -182.28 | -1.778.679.470 -102,78
Ong gang cAu 715.800.000 | 50,73 | 1.151.400.000 | 60,55 | 213.000.000 | 54,53 |  400.000.000 | 23,11
Loai khic -411.962.133 | -23,80
Tongcdng | 1 410.933.858 100 | 1.901.636.674 | 100 | -390.635.966 100 | -1.730.641.603 100

Nguén: BCTC cdc ném 2012 - 2013 (da dwoc diéu chinh sau thanh tra thué), BCTC

kiém todn do Céng ty TNHH Kiém todn Pai Dirong ldp ném 2014 va BCTC Quy I/2015
do Céng ty Idp.

Trong ba nam trd lai ddy, do tinh hinh kinh té ctia dit nuéc khong phat trién tdt, cac cdng

trinh thi cong x4y dung bi dinh tré, ngin hang thu hep han muc tin dung ..

. dan dén viéc

san xuit kinh doanh cua Cong ty gip nhiéu kho khan, khong hoan thanh chi tiéu ké
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hoach san xuft kinh doanh d d& ra. Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu trong
03 nim gin ddy giam tir 16,3 ty dong nam 2012 xubng con 8,8 ty ddng nam 2014. Trong
nhitng nam truedc, Cong ty hoat dong san xuét, kinh doanh nhidu linh vuc: san xuét kinh
doanh ng va phu kién cdp thoat nude, cac mit hang chi tiét may, céc san phdm phong
chay chita chdy, kinh doanh bét dong san, xay dung nha cao tang nha dan dung, kinh
doanh cac mit hang lién quan dén linh vuc cdp thoat nude, khai thac mo ... thi 03 nam
gén day, do hoat dong san xuét, kinh doanh gip nhiéu kho khan, Cong ty da thu hep chi
san xut kinh doanh céc loai phu kién phuc vu cho nganh cép thoat nuée va chita chay.

San xuit kinh doanh cic mat hang chi dao cia Cong ty:

D6i véi linh vye may méc thiét bi ¢6 strc tiéu thu cham va chi ban duge nhitng miy méc
nho nhu may khoan, may tao hat véi gia tri va doanh thu thap Cac may Ién, may truyén
théng cia Cong ty (May ép khuyu, may dot dap, may 16¢ ton, may tién...) khéng ban
duoc. Tru nude chiva chdy 1a mit hing truyén théng va 13 mit hang chu dao cua Cong ty
trong 10 nim gan day ciing ban dugc véi sb lugng han ché, trung binh khoang 600 tru 1
nam, 50 v8i cac niam trudce thi sb lucmg tiéu thu chi bing mét nira. Ong gang va phu kién
gang cau trong nhitng nim 2011 tr& vé trude dugce tidu thy rit manh va 13 san phidm mang
tinh song con cia Cong ty ciing bi dinh tré do phai di chuyén co s& san xut va su canh
tranh khéc liét cia cac mit hang Trung Quéc, Pai Loan, Thai Lan. San phim 6ng gang
cdu ciia Cong ty tir chd chiém linh thi phan ca nudc trong nhitng ndm 2006 — 2010 thi
tinh dén nam 2012, san lugng tiéu thu dng giam tir 7.158m nim 2012 xudng con 4.830m
nam 2014. Phy kién gang cdu giam tir 453 tAn nim 2012 xudng con 264 tin nim 2014,

Kinh doanh bit déng sin va kinh doanh thwrong mai khac:

Tinh dn cudi nam 2012, co ban td hop khu dyu 4n 310 Minh Khai — Ha Ba Trung — Ha
Noi da thi cong va ban giao cho ngudi sit dung. Tuy nhién Céng ty Vinaconex 3 1a dbi
tac cing thyc hién du 4n tai 310 Minh khai vin khong thuc hién ding cam két v& phan
chia lgi nhuin déi véi Céng ty. Do d6 ngudn thu tir du an dé tai dAu tu vao sin xuit va
thuc hién nhirng cdng viéc kinh doanh khic khéng c6 din dén Cong ty gap rat nhidu kho
khin. Thi trudng bén Lo, 1 ngudn thu kinh doanh thwong mai chi yéu ciia Céng ty
cling khong thuén lgi. Trong 03 ndm tir ndm 2012-2014 gié tri doanh thu thuong mai
sang thi trudng Lao ciing khong duoc nhiéu, dat khoang hon 45.000 USD

Do doanh thu khéng dat dwoc ké hoach dé ra, lugng tiéu thu san phdm ciing giam sut nén
sd lugng can bd cdng nhan vién trong cong ty cling phai gidm theo tir 287 ngudi nim
2012 xuéng con 83 ngudi ndm 2013 va chi con 72 nguoi ndm 2014.

Tuy doanh thu giam sut, hang héa ban chidm nhung Cong ty van co gang tao du cong dn
viéc ]am cho nguoi lao dong, duy tri san xuat cac mit hing truyén thng cia Cong ty.
Céc khoan dong BHXH, BHYT hang nim van ndp du, cac khoan phai déng cho ngan
sach Cdng ty van thuc hién ding va du theo quy dinh.
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11.Nguon nguyén vit liu -
Vi linh vuce hoat dong chinh 1 san xuit éng gang va phu kién gang ciu, tru nuéc
chita chdy, ngudn cung mg nguyén liéu ciia Céng ty bao gdm:
-
Gang mua tr CTCP Gang thép Thai Nguyén, hoic nhdp ngudn gang tir Nga,
Braxin...thong qua cac don vi phan phoi trong nuéc; Than, Ferro duge nhép tr ngudn
trong nudce hodc Trung Quoc, Nuée sach va Dién cong nghiép tir Cong ty nude sach va -
Cong ty Dién lyc Thanh pho Ha Nbi...
> Swon dinh cia ngudn nguyén vat liéu -
Nhin chung, gia ca cac loai nguyén vat liéu phuc vu hoat déng kinh doanh ctia Cong
ty ¢6 nhi€u bi€n dong. Do d6, Cong ty gip nhiéu kho khin trong viée st dung 6n dinh
ngudn nguyén vt liéu tir cic nha cung cap. Cong ty da giam thidu céc rii ro nay bang -
cach xdc 18p cac quan hé ban hang véi cac d6i tac cung cip uy tin va dam bao chit lugng
nhdm duy tri ngudn cung nguyén vit liéu thudng xuyén dam bao san xuét kinh doanh.
-
» Anh huéng ciia gia cd nguyén vit liéu t¢i doanh thu, lgi nhuin
Ty trong gi4 v6n hang ban trong co céu chi phi 12 kha 16n, d6i véi Cong ty, ude tinh
ty trong nay 1én téi khoang 90%. Chinh vi vy viéc bién dong gia ca nguyén vt liéu s& -
anh huong tryc ticp dén doanh thu va lgi nhuén cta Cong ty. Trong nhitng ndm qua do
nén kinh t€ dat nuée chiu anh hudng chung cia khing hoang kinh té toan cau, gid ca -
nguyén vt li¢u bién ddng lién tuc theo gia dién, xang dau; gia hang hoéa dich vu ting cao
cling gdy ra nhitng dnh huong nhat dinh dén hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.
12. Chi phi san xuét -
> Ty trong chi phi trén doanh thu thuin
Béng ty trong chi phi trén doanh thu thuin -
2012 2013 2014 6T/2015
R trong N trong A trong A tron
©o | on | @ e | T ey | @ T
Gia vén hang bdn| 17.732.898.463 | 108,64 | 16.245.735.524 89,52 9.248.447.363 | 104,41 7.058.679.470 | 132,48 -
Chi phi tai chinh 2.318.492.973 14,20 | 12.093.198.371 66,64 5.901.090.901 66,62 2.912.945.144 54,67
Chi phi ban hang 398.771.520 2,44 799.631.150 4,41 2.490.000 0,03 11.265.250 0,21 -
Chi phi quan ly 9.264.463.673 56,76 | 14.215.434.926 78,33 8.929.332.666 | 100,81 4.492.729.575 84,32
Chi phi khéc 996.885.906 | 6,11 | 4.610.046.872 | 25,40 | 2.828.523.846 | 31,93 . -
Téng cdng 30.711.512.535 | 188,16 | 47.964.046.843 | 264,30 | 26.909.884.776 303,80 | 14.475.619.439 | 271,69 -
Nguon: BCTC cdc ndm 2012 - 2013 (da dwoc diéu chinh sau thanh tra thué), BCTC
kiém todn do Cong ty TNHH Kiém todn Dai Duwong lép ndm 2014 va BCTC Quy II/2015
do Céng ty ldp.
-
-
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> Phan tich bién d9ng chi phi sin xuit cia Cong ty

Nhin chung cac chi phi cia Cong ty c6 nhiéu bién dong va chua én dinh qua céac
nam.

Nam 2013: Chi phi tai chinh ting manh 1én hon 12,09 tj ddng do hach to4n bd sung
phén 13i vay ngan hang con thiéu cta cc nim trudc.

Nam 2014: Chi ph1 tai chinh vin chiém ty trong & mirc 66,62% so véi doanh thu
thuén, trong d6 chu yéu 1a c4c chi phi ldi vay ngin hang.

Nam 2013 va 2014 va 6T/2015, Chi phi quéan ly doanh nghiép clia Cong ty ting cao
mot phan 12 do chi phi tién luong cia Cong ty ting cao hon so véi cac nam trude. Trong
diéu kién doanh thu ban hang c6 phan giam nhung cac khoan chi phi cua Cong ty van
gift nguyén nhu nguoi lao dong, dién, nudc, khdu hao may moc...Tir d6 din dén chi phi
quan ly ctia cong ty twong ddi 1on. Day 1a mét can trd 16n dbi vai cong ty trong diéu kién

thi truong tiéu thy hang héa ctia Cong ty néi riéng bi b6 hep, nhét 13 céc san phdm dic
thit v& co khi nhu Mai Dong.

Chi phi khéac ctia Cong ty trong nam 2013 va 2014 ting do trong nam 2013 va ndm
2014 cong ty c6 thanh ly céac tai san 1a nha cra, may méc thiét bi khong con sir dung
duogc dé thyc hién chu truong di chuyén co s& san xudt tai Thanh Liét — Thanh Tri sang
khu vuc Mai Lam — Déng Anh theo vin ban sb 8709/UBND — CT ngay 09/09/2009 cua
Uy ban nhén dan thanh phé Ha Noi. Cong ty di tin dung lai mot sé nha xudong dé tiét

kiém chi phi dau tr d 4n ning cao ning lyc dic bing miu x8p tw thidu (nha may duc
Coéng nghé cao Mai Dong hién nay).

13. Trinh d¢ cong nghé va ning hre san xuit

Hién nay, Cong ty dang van hanh day chuyén san xuét san phim Duc miu x0p tur
thiéu duge du tir tir nim 2012 véi cong sudt 2.400 tAn/ndm trén co s& cong nghe Trung
Quéc va Pai Loan dat tai Nha may duc Cong nghe cao Mai Déng (Km s6 3 Quéc L 3,

Dong Anh, Ha N¢i). Day la day chuyén san xuit san phim duc thude nhém cac day
chuyén trinh d6 hién dai tai Viét Nam hién nay.

Nhu di néu tai phan luu y vé& Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép, Cong ty
dang s hitu cdc ddy chuyén ngung hoat dong nhu sau:

Day chuyén san xuét 6ng gang ciu cia Cong ty dugc dau tu tir giai doan 2002 —
2003 va hoat dong hi€u qua, tuy nhién do c4c nguyén nhén bat kha khang: chay tram bién
ap ndm 2005, ngdp lut ndm 2008, di chuyén nha may dé thuc hién du 4n nén hién nay
hi¢u qua sir dung da suy giam. Day chuyén phu kién nganh nuéc do Céng ty tiép quan
khi nhén ban giao Cong ty Mai Lam hién nay khong con hoat déng. Day chuyén c6t soi

thuy tinh dugc Cong ty dau tu tir nim 2004, hién nay dang dugc bao quan trong kho, cho
don hang d hoat dong.
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14. Tinh hinh nghién cttu phat trién san phAm méi

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc san xuit cic san phim Drc, luyén kim
vi vay Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai DPong luén chi trong dén van d& nim bit cac
Xu huéng cong nghé nhim phuc vu nhu ciu thi trudng, dac blet la d6i v6i cac san phim
6ng gang va phu kién gang ciu... Tuy nhién do cac kho khin vé vén diu tu, su canh tranh
v6i cac mit hang gid ré tir Trung Qudc, Pai Loan nén hién nay Céng ty chua cé cic
nghién ctru phét trién san phdm méi duge ttng dung thuc té.

15. Tinh hinh kiém tra chit lrong sin phim

a) H¢ thong quan 1y chit lwong dang ap dung: Trong hoat dong kiém tra chit lugng,
Céng ty 4p dung tiéu chuén cao cho ngudn nguyen lidu ddu vao va san phim dAu ra cua
Nha may dtc cdng nghé cao. Ngoa1 ra, H¢ thong quan ly cia Cong ty ludn duogc cai tién
dé phi hop v6i chinh sach chét lugng va yéu ciu phat trién.

b) B6 phin kiém tra chit lwgng cia cong ty: Cong ty di xdy dung chuong trinh giam
sét, kiém soat chat lugng bai ban, chit ché. Qua trinh lam viée cla timg ddi duge quan 1y,
gidm sat thong qua Nhat ky cdng tac va Bao cdo két qua cdng vic.

Hién nay, hé théng quan ly chit lwong cua Cong ty da dugc cép chirng chi ISO 9001:
2000.

16. Hoat dong Marketing

Bén canh website www.maidong.vn dé quang ba hinh anh doanh nghiép, Cong ty
con phat trién thwong hiéu thong qua quang céo trén bao tap chi nganh. Ngoai ra do ddi
tugng st dung la cac khach hang dic thu: cac cdng ty cip thoat nudec, cong ty xdy dung,

cong ty trr van thiét ké....nén Cong ty tién hanh hoat ddng Marketing thong qua hoat dong
chio hang truc tiép.

Hién nay, Cong ty dang xay dung lai cac co s& khach hang va trién khai c4c hoat
dong marketing, tri 4n khach hang nhim timg buéc chiém linh lai thi phan da bi suy
giam.
17.Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

V6i dic thu 1a doanh nghiép nha nuéc hoat dong trong
linh vyc duc, luyén kim. Cong ty hién chua ding ky hinh anh
logo, nhan hiéu riéng. Céng ty dang sur dung mAu logo nhu hinh
minh hoa bén canh. Du kién sau khi cé phin héa, Cong ty sé
tung budc chudn héa cac hinh anh logo, nhan hiéu san phim va

tién hanh ddng ky nhan hiéu thuong mai cho san phim, dich vu
cua minh.
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18.Cic hop ddng 16n dang thue hién hodc da ky két

Hién tai, Céng ty TNHH M4t thanh vién Mai Dong da thuc hién hodc da ky két
mét s0 hgp dong ticu biéu nhu sau:

Bang mjt s6 hop dong tidu biéu

£ 2 cr o, e Ze L. Thoi gian
TT So hgp dong Gia tri (VND) No6i dung Doi tac thwe hién
Cung cp bng gang va | Cong ty CTN va | 12/2/2011
1 1572011 1.039.217.300 phu kién MT 6 2 Vinh Phic
Cung cip cum xir li | Cong ty CP HD | 11/11/2011
2 49/2011 1.200.000.000 | nuéc xach cong suat | COM Ha Nbi
2000m3/ng.d/bé
Cung cip bng gang | Cong ty CP Mai | 26/3/2012
3 21/2012 2.186.184.000 D100, D200 Péng s6 1
4 25/2012 2.657.286.500 C‘ung cap vat tu va C<.)"n.g ty’ CP co khi | 27/4/2012
hang hoa Giai Phong
Cung cip bng gang | Cong ty CP Mai | 14/7/2013
5 03/2013 1.211.100.000 D200, D300 Pong s6 1
6 272/npnl 37.359.971.000 Cung.cA:ap ong gang va C(.)ng. ty cdp nude 22/4/2013
phu kién Vientian -Lao
003/2014/HDKT/ Cung cép phdu thu | Céong ty ITecco 24/3/2014
7 MD/ITECCCO 401.036.460 nudc
8 | 01/2015/ML-MD 705.430.000 | Cung cép cot lancan | —on8 1ty CP dic|22/4/2015
Mai Lam
9 0718/npnl 18.895.000.000 Cung.i:ap ong gang va Copg ty‘ Cap nudc | 22/6/2015
phu kién entian -lao
10 | 30/8/2015HDKT 549.824.000 Cung cap phoi tru ctiru | Cong ty CP co khi | 30/8/2015

hoa

Giai Phéng

Nguon: Cong ty TNHH Mgt thanh vién Mai Déng

19. Tinh hinh tii chinh va két qua hoat dng kinh doanh truéc khi cé phin hoa

Trong 3 nam truée khi ¢b phan héa, tdng hop tinh hinh tai chinh v két qué san xudt
kinh doanh ctia Céng ty TNHH M4t thanh vién Mai Dong duoc thé hién qua céc s6 liéu

nhu sau:

BAOVIET & Securities

CHUNG KHOAN BAD VIET

52

[

SsON ua

£ — T



BAN CONG BO THONG TIN

Bang tong hop tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh Céng ty

TT Cic chi tiéu DVT Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014 6T/2015
1 | Téng gi4 tri tai sén Déng | 385.087.397.458 | 367.643.272.085 | 371.630.976.306 | 371.065.254.755
2 | Vén CSH theo sb séch Pong 93.808.175.980 | 94.243.239.929 | 92.851.696.649 | 86.245.961.160
Vay va ng ngén han Déng | 115.553.334.078 | 102.931.891.364 | 102.725.891.364 | 102.655.891.364
’ Trong d6, no qud han'™ Ping 35.459.702.931 | 35.459.702.931 | 35.459.702.931 | 35.459.702.931
Vay va no dai han Pbng 8.906.000.000 - - -
: Trong dé, ng qud han Péng - - - -
5 | No phai thu kho doi Pbng - - - -
6 | Tong sb lao déng ngudi 287 83 72 72
7 | Tbng quy luong Trd 13.087.200.000 3.882.408.000 3.616.704.000 1.808.352.000
8 | Thu nhap binh quan Trd/ng/th 3.800.000 3.898.000 4.186.000 4.186.000
9 | Tng Doanh thu Déng 40.215.918.369 | 48.297.330.692 | 25.351.989.207 8.036.236.239
10 | Téng Chi phi Péng 30.711.512.535 |  47.964.046.843 | 26.909.884.776 | 14.475.619.439
11 | Loi nhuan trudc thué Déng 9.504.405.834 333.283.849 | -1.557.895.569 | -6.439.383.200
12 | Loi nhuan sau thué Dng 9.504.405.834 333.283.849 | -1.557.895.569 | -6.439.383.200
13 | Ty suét LNST/Vén CSH % 10,13% 0,35% -1,66% -7,47%

Nguon BCTC cdc nam 2012 - 2013 (dd duoc diéu chinh sau thanh tra thué), BCTC
kiém todn do Céng ty TNHH Kiém toén Pai Duong lgp nam 2014 va BCTC Quy II/2015

do Céng ty lgp.

(*): Dy 1a s6 tién ng gbc vay Ngan hing TMCP Céng throng Viét Nam — CN Déng Ha
Noi. Khodn vay niy da dugc Ngén hang ban lai cho 6ng Nguyén Toan Thing (Chi tiét
trinh bay tai Muc VIL.7.8 clia Ban cong bd thong tin).

19.1 Nhing nhin t6 inh huéng dén hoat ddng san xuit kinh doanh

Cic nhan t6 thuan lgi:

- Cong ty van giir duogc quan he tt voi Cong ty cap nudc Vientian — Lao trong viée
cung cap ong va phu kién gang cau phuc vu cap thoat nudc, day la ban hang 16n trong
cong tac xuat khau cia Cong ty.
~ Dau tu xay dung mdi va dua vao sir dung Nha may dic cong nghé cao Mai Ddng

chuyén dtic céc chi tiét ¢ do chinh x4c cao tir cudi nim 2012, day 1a tién dé cho viéc
phét trién Céng ty sau nay.
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— Cong ty d4 tham gia gép vén thanh lap mot sb doanh nghiép cd phan nhu: Cong ty Cd
phin co khi Giai Phéng, Cong ty co phén dic Mai Lam, cong ty C6 phan DTO, cong ty
TNHH déu tir va xay dung quoc té Thang Long, Cong ty lién doanh Havico.... cdc don vi
hach toan doc 1ap tr chu vé moi mit, day 1a thudn lgi quan trong trong viéc san xut -
kinh doanh, lién doanh, lién két.

~ Lién doanh, lién két v&i mot sé Cong ty d da dang hoa nganh nghé kinh doanh .

~ Di tim dugc diu ra cho san pham dic cia Nha may dic CNC Mai Dong 1a duc cac
san pham thoat nuéc cho mot ddi tac 1ién doanh v01 Nhat (HS thoat nude mit cdu, lan
can ciu, khe co gian cau) Duc c4c mit hang truyén théng cua Cong ty nhu try ciru hoa,

canh bé cép thong tin, nip hd ga, van nuéc cic loai tr D100-D300, phy kién nganh
nudec..

Cic nhén t6 khé khin:
— Céng ty thiéu vén dé phuc VU san xuit klnh doanh. Ngin hang khéng cho vay vén
hodc cho vay véi han muc thip, khong da vén cho hoat dong san xudt kinh doanh.
— Cong no phai trd 16n (Chit yéu 1a tra Ngan hang do ng coa cac don vi sép nhap).
— Viéc thu hdi céng ng gap nhidu khé khin do ban hang ctia Céng ty trai khip ca nude
va ¢6 nhiéu céng no 1au nam khé doi tir nhitng don vi sdp nhap (Giai Phong, Mai Lam,
Vién co kim khi).
— Hang ho4 ban chdm, hang tdn kho 16n din dén & dong von. San phidm miu ma it, chit
lugng khéng cao
— Gié ca vat tu hang hod 1én xubng thit thuong (Gang, than, Ferro, cic vat tu nhép cua
Trung Qudc phuc vu cho Nha may dic CNC Mai Dong ...).
— Phai canh tranh khéc liét véi hang ngoai nhép, chii yéu 1a hang cia Trung Qudc, Dai
Loan, Thai Lan, Malaysia
~ Céc dy 4n bit dong san khéng thu duge hiéu qua mong mudn (Dy 4n 310 Minh Khai,
du an Thanh Liét, du an Hoang Liét ...)
— Thiéu can bd k¥ thuat, cong nhan lanh nghé trong linh vgc Bic - Luyén kim - Co khi.
Thiéu cén bd nghién ciru va tiép cén thi trudng
— Céc co s& san xuat phai di doi, di chuyén ra xa khu vuc ndi thanh: chi phi di chuyén
16m; cén bo, nguoi lao déng nghi nhidu.
— May méc, thiét bi co khi ciia Cong ty déu lac hau, cfi ki; da sb ddu san xuét tir nhitng
nidm 1960-1980.

19.2 Vi thé cha Céng ty so véi cic Doanh nghi¢p khac trong cung nganh.

Vi thé cia Cong ty trong nganh: Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong 1a
doanh nghiép 100% vén Nha nude, cb nhleu mit hang d4 timg chiém linh vi thé din diu
tai thi truong Viét Nam nhu mit hang ng gang cau. Tuy nhién do cac nguyén nhin

khéach quan va cha quan, hién nay vi thé cia Cong ty dang dan tut lai so véi cdc doanh
nghiép khéc trong nganh.
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Trién vong phat trién ciia nganh: Linh vuc sin xuét cic san phim & ong gang va
phu kién gang ciu, tru chira chay hién nay dang con nhiéu tiém nang phat trién do Viét
Nam van dang trong giai doan dau tu phét trién nhiéu cac khu d6 thi, hé théng cép nudc,
phong chay chita chay.

Dinh gia vé sw phi hop dinh hwéng phat trién cia cong ty v6i dinh h1r0’ng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwéc, va xu thé chung trén the g10'1 Phat trién nganh co
khi Viét Nam nhim dap ng nhu ciu trong nudc dang 13 vin dé dugc Nha nuéc ta hét
strc quan tdm. Do d6, dinh huéng phat trién tip trung vao viéc ning cao chit lwong san
phim, giam gia thanh cia Coéng ty dé chiém linh thi truong ndi dia 1a phu hop véi dinh
huéng ctia nganh, chinh sach cua Nha nuée va xu thé chung trén thé gidi.

VIII. PHUONG HUONG PHAT TRIEN KINH DOANH SAU CO PHAN HOA
1. Théng tin vé doanh nghiép sau chuyén ddi
1.1 Thong tin co ban

~ Tén tiéng viét: Céng ty cb phan Mai Pong

— Tén tiéng Anh: Mai Dong Joint Stock Company

— Tén viét tit: Cdéng ty Mai Dong

— Dia chi tru s¢: S6 310 Minh Khai, Quin Hai Ba Trung, Thanh phd Ha
Ndi, Viét Nam

— Dién thoai: (84-4)3862.3202/3631.1107 Fax: (84-4)3862.4963

— Website: http://maidong.vn/

— Email: maidong@fpt.vn

— Biéu twong:

1.2 Nganh nghé kinh doanh
Sau khi ¢b phan hoa, nganh nghé kinh doanh cta cong ty du kién s& nhu sau:

STT NGANH NGHE KINH DOANH MA NGANH

I Nganh nghé kinh doanh chinh

1 Rén, dap, ép va can kim loai; luyén bot kim loai 2591
2 Gia cong co khi; xir ly va trang phu kim loai 2592
3 San xudt may luyén kim 2823
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STT NGANH NGHE KINH DOANH MA NGANH
4 San xuét may cOng cu va may tao hinh kim loai 2822
5 San xuit may bom, may nén, voi va van khac 2813
6 Khai thac, xir Iy va cung cip nude 3600
7 San xut san phim tir plastic 2220
8 San xuat thuy tinh va san phdm tir thuy tinh 2310
9 | Lép dit hé théng cAp, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi 4322
10 | Ban budn may moc, thiét bj va phu ting may ndng nghiép 4653
11 Ban bu6n kim loai va quing kim loai 4662
12 | Bén buén téng hop 4690
13 | Stra chira cc san phdm kim loai dtc sin 3311
14 | Stra chita may méc thiét b 3312
15 | Lép dat may méc va thibt bi cong nghiép 3320
1I Nganh nghé kinh doanh ngoai linh vuee kinh doanh chinh
1 Khai thac va thu gom than cing 0510
) Bén Ié f‘ié nvgﬁ k‘im, son lfinh va céc thiét bi lip dat trong x4y dung, 4752

trong cac cuira hang chuyén doanh
3 Kinh doanh bét ddng san
4 Thoét nude va xir Iy nuéc thai 3700
5 Xéy dung cOng trinh k§ thuat dan dung khac 4290
Xdy dung cong trinh x4y dung, cong trinh cong nghiép, cong trinh
giao thong, cong trinh thiy 1¢i, cong trinh ha ting k¥ thuat.
6 PhE:l d& bao gdm: Pha huy hodc dip cac toa nha va cic cong trinh 4311
khac
7 | Chuin bi mit bing 4312
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STT NGANH NGHE KINH DOANH MA NGANH
8 | Lép dat hé théng dién 4321
9 Lap dat hé théng xay dung khac 4329
10 | Ban budn vat lidu thiét bj lip dat trong x4y dyung 4663
11 Ban bu6n nhién liéu rin, long, khi va cac san phém lién quan 4661
12 | Gido duc nghé nghiép 8532
13 Tu van chuyén giao cong nghé 7490
14 | Xuat nhép khAu cdc mit hing ma céng ty kinh doanh 8299

Nguén: Phicong dn cé phéan hod ciia Céng ty

2. Co cau von dieu 1€

Can ctr theo tinh hinh san xuét kinh doanh thuc té, theo két qua xac dinh gia tri doanh
nghiép. D& thuc hién san xuét kinh doanh binh thudng ddng thdi dam bao dugce quyén loi
cta cic cb dong, ciing nhu quan 1y, phét trién dwoc ngudn vén phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh sau khi chuyén sang cong ty cb phin, Céng ty d& xudt Vén didu 18 véi
co cdu nhu sau:

— Von dicu 1é

— Meénh gia mét cb phan :10.000 dong

— Loai c¢d phan

Sé luong c¢b phin

2 A A oA ~
Bang co cau von dieu 1€

:10.500.000 c6 phan

: C6 phan phd théng

:105.000.000.000d0ng (Mot trim linh nam ty dong).

So ¢o phan

Gi tri c6 phan

STT y 18
Danh muc Ty 1€ (CP) (déng)
1 | C6 phin Nha nuée nim gitr 30% 3.150.000 |  31.500.000.000
Cb phan ban wu dai cho nguoi lao dong
2 , 0,92% 96.100 961.000.000
Trong do:
R C,,Z I’Z A b ’ ~e v
Aop’an an wu dai cho CNV theo nam 0.72% 75100 751.000.000
cong tac
- €6 phan ban uu dai cho CBCNV theo | 550, 21.000 210.000.000
cam két lam viéc ldu dai
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. R Yoy

STT Danh muc 516 | S0 :glﬁ’;‘%“ Gid t;ié;ég;)hﬁn
3 | C6 phin ban cho cb déng chién lugc 34% 3.570.000 |  35.700.000.000
4 | Cb phan ban ddu gia cong khai 35,08% | 3.683.900 |  36.839.000.000

Céng 100% | 10.500.000 | 105.000.000.000

Nguon: Phuong én cé phan hod cia Céng ty
3. To chirc by may

Co chu td chirc cia Cong ty ¢b phdn Mai Dong s& duogc bo tri theo quy dinh cua Luat

doanh nghiép, Piéu 18 td chic va hoat ddng cia Céng ty ¢é phin do Pai hoi dong ¢
dong thong qua. Bao gdm:

- Dai hgi dong cb dong:

Gom tht ca cac cd dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyén lyc cao nhat clia Cong
ty, quyét dinh nhing vin dé dugc Lujt phap va diéu 1& Cong ty quy dinh. Dic biét cac ¢
dong s€ thong qua céac bdo céo ta1 chinh hang nam cua Cong ty va ngén sich tai chinh
cho nim tlep theo. DPai hoi dong cd dong s& biu ra Hoi dong Quan tri cia Céng ty.

- Hoi ddng quan tri:

La co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van
& lién quan dén muc dich, quyén loi cta Cong ty, trr nhitng vin d& thudc thim quyén
cua Dai héi ddng cb dong HDQT c6 trach nhiém giam sat Giam dbc didu hanh va nhiing
nguoi quan ly khic. Quyén va nghia vu cia HPQT do Luat phdp va diéu 1& Cong ty, cac
quy ché noi bo cia Cong ty va Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong quy dinh.

- Ban Kiém soat:

Ban kiém soat do PHDCD béu ra gdm 03 thanh vién, thay mit cd dong d8 kiém soat
moi hoat ddng quan tri va diu hanh san xuét k1nh doanh cta Cong ty. Ban kiém soat
chiu tréch nhiém tru6c DPHDCD va phép lujt vé nhitng cOng viée thuc hién theo quyén
va nghia vu

- Ban Téng Giam dbc:

Ban Téng Gidm dbc gdém c6 mot Tong Giam dc didu hanh va 02 Pho Téng Gism
ddc gitp v1ec diéu hanh moi hoat dong hang ngay cua Cong ty va chiu trach nhlem trude
HDQT vé viée thyc hién cac quyén va nhiém vu dugc glao Trach nhiém va quyén han

cu thé cta Giam déc va Phé Giam dée duoc quy dinh tai diéu 16 Cong ty va cic quy ché
ndi b cia Cong ty.

- Cac phong ban chirc niing tai Viin phong Céng ty duoc phén chia thanh céc phong
ban nghié€p vu nhu sau:
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Phong T chirc hanh chinh
Phong Tai chinh ké toan

Phong K& hoach — San xuét

Phong Piu tu k§ thuét
SO PO DU KIEN MO HINH TO CHUC CONG TY CO PHAN MAI PONG

PAI HOI PONG CO PONG

v
v v

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

A

Téng Giam dbc

I
‘ '

Ph6 TGP Phu trach san xuit Ph6 TGD Phy trich Tai
chinh — Kinh doanh

&

A
v v v Y ¥ v v
Nha Khdi Phong Phong Phong Phong Phong
may duac cac Pau tw -

veoo Z o £ Bio vé
Tai chinh |g| To chirc - || o] Kéhoach ||

- _ e h ¥ thua .
CNC [ cTep ~Ké todn Hinh Ky thudt ™ _gan xust
Mai Lién chinh
Pjng doanh

A A 4 Y A 4 A
CTCP CTCP CTCP Cong ty Cong ty
Diic Mai DTO Co khi TNHH Pau tw lién
Lam Giai va Xiy dung doanh
phéng Quoc té Thing Havico
Long tai Lao
(Nguén: Phurong én cé phén hod cia Céng ty)
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4. Muc tiéu va phwong 4n hoat dong san xuit kinh doanh sau khi C3 phin ho4
4.1 Muc tiéu

— Cong ty TNHH MTV Mai Déng trong nhimg ndm 2015 trd v& trude 1a doanh nghiép
phét trién toan dién theo chidu rong véi cac nganh nghé co khi, thuong mai, kinh doanh
bét dong san, lién doanh véi Lao san xuét nude sach...Khi phat trién nhu vay boc 10 vé
thiéu vén kinh doanh trim trong, nén phai thu hep san xuit giam lao ddng, thuc hién cb
phin timg bd phén trong cong ty dé thuc hién san xuit cim chirng.

— T chd cong ty tir nam 2000 = 2010 ¢6 13 don vi thanh vién véi khoang 600 lao déng
thi dén hét nam 2014 con S don vi thanh vién va 150 lao dong chi yéu tip trung & khu
vuc Mai Lam va 1am an thiéu hiéu qua, thua 18, thiéu vén trim trong.

— Do vay, sau c6 phin, Cong ty Mai Dong phai gii quyét tit viée san xuét - kinh doanh
sao cho ¢6 hiéu qua (trwrée mét va nhing nim tiép theo).

— Thyc hién c phin héa Céng ty TNHH Mt thanh vién Mai dong 1a phtt hop vé6i chi
truong cia Dang va Nha nudc, tao ra loai hinh doanh nghiép cé nhiéu chu sé& hitu, huy
dong thém vbn cac nha diu tr va vén xa héi vao dau tr ddi méi cdng nghé, phat trién san
xuét, kinh doanh; Sép xép lai td chirc, ddi méi vé phuong thirc quan tri doanh nghiép;
Cung cac nha dau tu phat trién ngudn nhén lye, ing dung tién bd k§ thuat, phat trién thi
truong; Thyuc hién muc ti€u Céng ty manh hon, hiéu quéa hon va phat trién bén viing.

— Phat huy vai tro 1am chu thuc su, gén chat trach nhiém va quyén loi cua ngudi lao
dong, ) dong, dai dién chu s& hitu, cac cép quan tri doanh nghiép dat duwoc muc tiéu
kinh doanh c¢6 hiu qua; Tang cudng su gidm sat cta x3 héi d6i voi doanh nghiép; Béo
dam hai hoa loi ich ciia nha nuéc, doanh nghiép, c6 dong va ngusi lao déng; Gép phin
tdng trudng kinh t& dat nudc.

4.2 Phwong 4n diu tw vi chién lwge sin xuit kinh doanh ciia Cong ty

Sau khi hoan thanh cb phén hoa, Cong ty xéc dinh tap trung téi da ngudn luc cho nganh
nghé chinh, cu thé:

- Dic cac mit hang truyén théng cia Cong ty: Tru ciru hoa, nip hé ga, nép bé cap, ludi
chén réc, phin loc nude, van nudce, phu kién nude .. ..

— Puc cée san phim chi tiét maéy, cac san phim phuc vu nganh cau dwong nhu: HS thu
nude ciu, tru c6t lan can cdu, may tao hat, may méc truyén théng cua Cong ty (May
khoan, mdy phay, mdy cét dot, may ép khuyu ...)

— Dic céc loai phu kién — van phuc vu cho nganh Cép thoat nude ...

— San xuét - ché tao cac loai may congcu ...

— Kinh doanh cic mit hang, c4c san phdm Cong ty san xuét.

= Kinh doanh thuong mai 6ng va phu kién céc loai gang cdu phuc vu cép thoat nudc ...

Trén co s& vat chat ky thuat hién c6 nhu may méc thiét bi, nha xuong, luc lugng lao
ddng c6 tay ngh€ v4i xu huéng phat trién cua nganh co khi, nhu cau cua thi trudng va
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thyc hién cac du 4n dau tu trong giai doan téi dam bao cho qua trinh phat trién cia cong
ty bén vimng.

Viée thyc hién SXKD phai dim bao hiéu qua dn dinh bén ving, tao don by phat trién
dot pha trong nhitng nam tiép theo. Téc d6 tang trudng cac chi ti€u doanh thu lgi nhudn,
¢ tirc theo huéng nim sau cao hon niam trude;

Huy dong moi ngudn vén diu tu d& m& rong san xudt, kinh doanh, tip trung da dang hoa
san phim ning cao chit lwong, miu ma. Ting budc mé rong nganh nghé, da dang hoa
san pham, cai tién cac san phdm truyén théng dap tmg véi nhu ciu ngdy cang cao cia thi
trudng va nguoi ti€u dung.

~ Cing cb cac don vi di c6 phin hoan toan ty chu trong san xuét kinh doanh;

— Tang cudng linh vuc kinh doanh thuong mai va bét dong san co6 hi€u qua;

— Tang cudng lién doanh - lién két dé thu hat vén dau tu;

~ Giam cac ddu mbi quan ly cho phit hop véi td chirc bd may, xay dung co ché kinh
doanh tu chu;

~ Gii quyét timg budc vé cong tac tai chinh nhu: ng phai thu, phai tra, thanh toan céc
cong ng v6i ngan hang va cac ddi tac lién doanh.

Céc van d8 trén can dugc x4c dinh cac muc tiéu cong ty phai hudng téi trong nam 2016
(va nhitng nim tiép theo) nhur sau:

~ Chu ddng dugc ngudn vén kinh doanh gitra vén vay ngén hang va vén huy dong.
Kién quyét chAm drt tinh trang ban chiu hang héa va ting cudng thu hat vén cta cac nha
dau tu trong va ngodi nude theo co clu:

Vén vay ngén hang : chiém 30% vén kinh doanh;
Vén huy dong : chiém 40% vén kinh doanh;
Vén dau tu - lién két: chiém 30% vén kinh doanh.

— Gidi quyét tdt tinh trang thidu lao dong nhét 12 lao dong c6 ky thuat. Bao dam can d6i
lao dong truc tiép chiém 80% tbng s lao dong trong san xuét & cac don vi, toan cdng ty
dam bao 6n dinh can bd quan ly, nhan vién nghiép vu k¥ thuat 1am viéc én dinh lu dai.

~ St dung t6t, hiéu qua may méc thiét bi, nha xuong, mit belmg, khuyén khich cac don
vi mua thiét bi, may méc. Tinh ding, tinh du gia thué tai san cta céng ty. Do cong ty van
thuc hién cho thué tai san déi véi cac cong ty ¢d phin nén khi dinh gia cho thué phai dam
bao nguyén tic c6 1ai du diéu kién nang cip tai san. Khai thac t8t mat bang hién con dé
tréng bang hinh thtc kinh doanh cung hop téc kinh doanh theo nguyén tic can dbi thu
chi.

— Téng cuong xay dung thuong hidu cc don vi thanh vién dé én dinh va phat trién san
xuét kinh doanh. Chim dirt cho khéng thwong hidu, cic don vi thanh vién phii c6 nghia
vu xay dung thuong hiéuchung biang déng gop kinh phi tir 10-15% doanh thu ctia minh.
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Viéc m& rong va clng cb thi truong 1a nghia vu cla cong ty va cic don vi thanh vién
thuc hién chwong trinh quang ba san phim, xic tién thuong mai trong va ngoai nudc,
tang cuong hop téc lién doanh, lién két véi cac déi tac. Véi nhirng san pham trong diém
phén d4u cong ty chiém tir 30%-70% thi phéan trong nude va con duoc xuit khiu nhleu
triéu USD mdi nim. Cac don vi doc lap san xuit kinh doanh dugc cong ty cho vay vén,
d4u tr phat trién cac mit hang trong diém dé xuit khiu va tiép thi xuc tién thurong mai.

— On dinh doi song va viéc 1am cua nguoi lao ddng 13 muc tiéu co ban cia cong ty. Thu
nhap cta ngudi lao dong phin d4u nim 2016:

Tién lvong san phim : 5.000.000 dong

Tién an : 500.000 ddng

Tién di lai : 300.000 ddng

Luong nhén vién k¥ thuat nghiép vu :  6.000.000 - 7.000.000 dong
Lwong cén bd quéan ly : 10.000.000 ddng

Luong ban Giam déc :10.000.000 - 15.000.000 dong

Luong hoi ddng quantri :  15.000.000 - 20.000.000 ddng

— Khai thac tét tiém ning hién c6 cia cong ty dau tu dé ning cao ning suat lao ddng,
chét lugng san phim, ha gi4 thanh dé canh tranh 1 vin d& dugc wu tién sb mot. Chi dao
cac don vi thanh vién phai c6 san phim xuét khu va Ia hang héa chét lwong cao, dat tidu
chuan va thuc hién tdt viéc ap dung tiéu chuin ISO 9001.

4.3Ké hoach sin xuit kinh doanh

Trén co s& du bao, nhin dinh trudc tinh hinh méi, muc tiéu va nguén luc méi, va ké
thira céc két qua san xudt kinh doanh da dat duoc, Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai
Dong da xay dung céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh 03 nim sau cb phan héa
2016-2018 nhuir sau:

Co ciu sin phim tiéu thu chii yéu caa Cong ty

STT | San phim cha yéu D.vi tinh Nam 2016 Niam 2017 Niam 2018
1 | Tru cGu hoa Cai 1000-1200 1200-1500 1500-2000
2 | Van nudc Cai 600-800 800-1000 1000-1500
3 | Bé cap thong tin Tén 120-150 150-200 200-250
4 | Phu kién nganh nuégc Tén 100-200 200-300 300-500
5 | Chi tiét duc khac Tén 100-200 200-300 300-400
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STT | Sén phim chi yéu P.vi tinh

Niam 2016

Na

m 2017

Nim 2018

Km

6 | Ong gang cAu

10-12

12-15

15-20

Nguén: Phuong dn cé phan hod ciia Céng ty

Co ciu doanh thu:

Doanh thu thuin 2016 2017 2018
Kinh doanh ban sin pham sin xuét (triéu ddng) 16.800 26.880 33.600
Scn liegng dhic 600 960 1.200
+ Gang xdm (tdn) 200 320 400
+ Gang cdu (tdn) 300 480 600
+ Gang FC (tdn) 100 160 200
Don gié ban 16 binh qudn (d@/m3) 28.000 28.000 28.000
Tang trudng gid bdn binh qudn 0,00% 0,00% 0,00%
Kinh doanh ban thwong mai (triéu d6ng) 20.000 25.000 30.000
+ Ban ong gang cdu va phy kién 5.000 6.000 7.500
+ Bdn ndp bé cdp, hd ga gang, ludi chin rdc ... 5.000 7.000 8.500
+ Badn tru ciru hda, van nuée cdc logi 2.500 3.500 4.500
; jﬁ;‘,‘ﬁ; ]li[;ﬂ 2%1 yéu 1a thi trieomg Lao va thi 7 500 $.500 9.500

Nguon: Phwong én c6 phén hod ciia Céng ty

Céc chi tiéu hi¢u qua tai chinh, san xuit kinh doanh

2017 2018
STT Chi tiéu P.vi tinh 2016 o) ox o/ ox
Giatri | °HA"8 | Giggy | o tAng
gram glam
1 | Vén didu & Tr.dong | 105.000 | 105.000 | 0,00 | 105.000 | 0,00
2 | Téng doanh thu Tr.ddng 36.800 51.880 41 63.600 22,6
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2017 2018
STT Chi tiéu D.vi tinh 2016 o) ox o) ox
Giatri | 208 | Gis gy | % ting
giam giam

. |Doanh thu ban thanh | p 45| 16800 | 26880 33.600

pham san xuat

Doanh thu ban hang R
* | thuong mai Tr.dong | 20.000 | 25.000 30.000
3 | Tbng chi phi Tr.ddng 35.600 48.880 58.600
4 | Loi nhuan sau thué Tr.ddng 1.000 3.000 200 5.000 66,67
5 | Ty suit LNST/VDL % 0.96 2.90 4.83
6 | Tylécdtirc % nim - - 2%
7 | Lao dong binh quén Nguoi 80 100 12,50 120 12,00
8 | Thu nhap binh quan Ttr}gl “gg/ 5.500 | 6.000 | 10,90 | 6.500 | 10,83

Nguén: Phwong én cé phan hod ciia Céng ty
Ké hoach xiy dung co ban

Hién nay, do tinh hinh tai chinh khé khan, Céng ty dang tam ngung cac du an x4y
dung co ban. Sau kh1 hoan tit xu ly tai chlnh hoan thanh ¢6 phén hoa Cong ty s€ tung

budc can dbi ngudn va trinh Dai h6i dong cb dong dé dAu tu cac du 4n m&i nhim phat
trién san xuét theo ting thoi ky.

4.4 Nhi€ém vu va gidi phap thyce hién
Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai Pong dé dwa ra cc nhém giai phap gdm:
Giai phap quan 1y, st dung hiéu qua vén, tai sin
— St dung hiéu qua ngudn vén diu tu va tai san, tdp trung t01 da ngudn lyc cho nganh

nghe kmh doanh chinh. Trong giai doan 2015-2020 cha yéu tip trung huy d6ng moi
nguon vén vao dau tu phat trién ngudn, mo rong pham vi ban hang, ddy manh néng cao
va d6i méi cong nghé san xuit,

— Thuc hién cong tac bao dudng, swa chita phong ngira cdc may méc thiét bi day
chuyén san xuit, cac du 4n cai tao di chuyén, thay thé nhitng méay moéc di lac hiu bing

may moc st dung cdng nghé cao dé ting ning suit dong thoi ning cao chit lvong sén
phim, sir dung dét dai co hi¢u qua ding muc dich.
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Giai phap dau tw phat trién san xuit kinh doanh

— Sau khi b phan héa, Céng ty sé& ting cudng hop tic véi cac don vi thanh vién vi cac
61 tac, ban hang dé phat trién hoat dong san xuit kinh doanh, tap trung vao céc nganh
nghé kinh doanh cét 151 va tin dung lgi the tir cac khu dat hién nay Cong ty dang quén ly.

K¢é hoach hoan thién va trién khai cic du an
Du an 310 Minh Khai:

+ Hoan thién hd so, ban giao cac hang muc cong trinh cung v6i Cong ty Vinaconex 3.
+ Thoa thudn duoc thoi gian chia tién 1¢i nhudn chia du 4n

Dy 4n Hoang Liét (Khu d4t Nha méy gang cAu cii)

+ Lam viéc vdi cac SO, Ban, Nganh va Tép doan Thanh Cong, dé ra dugc phuong 4n
trién khai x4y dung khu chung cu va nha & duéi Hoang Lict.

Du 4n Thinh Liét (Khu dét Vién co kim khi cii)

+ Lam viéc véi Cong ty C6 phan Pau tr xay dung dan dung Ha Ndi dé ¢ thé trién khai
va xdy dung khu nha & thip tang trong nam 2016.

Ké hoach phit trién thi trwomg

Vian dé nim bAt, phat trién thi trudmg dé tidu thu dwoc san phdm 14 mot trong nhu’ng van
d& co ban trong viée duy tri va phat trién ctia Cong ty- Tir truée dén nay, Cong ty déu xé4c
dinh, viéc tiéu thu dugc san pham nhiéu hay it déu phu thudc vao ddi ngii tlep can va
phéat trién thi trudong. Vi vdy, dé tiéu thu dugc hang héa, dé nim bt dugc thong tin thi
trudng dang cin gi va Cong ty phai lam gi, can phai xdy dung mot doi ngil di thi trudng
that ning dong, nhanh nhiy:

+ Thanh ldp mét phong, ban nghién ciru va phat trién thi truong.
+ Tuyen dung d6i ngii can bo tir cac nha may am hiéu v& cac san phim ciia Cong ty dé
phét trién thi truong.

+ Xay dung nhung chi tiéu hop i, ¢6 nhitng co ché phit hop d& khuyén khich doi ngil
can bd phat trién thi truong.

+ Xay dung nhung thi truong tiém nang (Cac Céng ty cip thoat nude, céc don vi xay
dung cia Mién Bic...), nhitng don vi thuorng xuyén tiéu thu nhitng san phim cta Cong
ty tir ¢6 dinh hudéng cho nhan vién phat trién thi trudng tiép can cac don vi d6 dé béan
hang.

+ Xay dung cic dai ly ban hang, dai ly ky g tai cac tinh — thanh phé dé nang cao kha
ning tiéu thu san phim.

Muc tiéu san xuét va kinh doanh cua Cong ty trong th(n gian tGi van 14 nhitng mét hang
truyén théng cua Cong ty nhu: 6ng va phu kién gang ciu phuc vu cap thoat nudec, tru cliru

hoa, van nuéc céc loai tir D100-D300, nép bé cap théng tin, nip hd ga, cac mit hang duc
co khi chinh x4c, chi tiét may ..
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Ké hoach ning cao cong nghé

— Lam chu dugc day chuyen dic ciia Nha may dac Cong nghé cao Mai Déng dé tir d6
c6 thé nhan duc dugc tit ca cdc san phdm diic ma céc déi tac dat hang Cong ty.

— Phian d4u dic véi san lugng tir 80 tan/théng trd 1én.

- Piu tr thém miy méc, thiét bi, coéng cu - dung cu dé ning cao cong sudt va chét
lugng san phim.

- Lién tyc tim toi, sdng tao d thiét ké ra dugc ban vé& ché tao khuén duc cac phu kién,
cac chi tiét may, cac mat hang truyén thdng cua Cong ty dé cai tién chit lugng san phim
cho phu hop v6i yéu ciu cia thi truong.

~ Phéi két hop gura cac phong ban chirc ning cong ty dé thuc hién tdt cong tac ISO-
9001 dé dam béao chét lugng san pham.

— Thuong xuyen trau di, cip nhat tin tirc dé nang cao hidu biét va bit kip v6i cac cong
ngh¢ tién tién trén thi truong.
— Thué va tuyén dung chuyén gia k¥ thuit, cong nhan lanh nghé trong va ngoai nudc

cung két hop véi can bd k¥ thuat trong Céng ty @ ning cao ning suit va chit luong san
pham.

Ké hoach chit lrong cong tac quan ly

— Ra soat & quyét dinh ban hanh cic qui dinh vé quan ly doanh nghiép phu hop voi
tinh chét hoat dong cua cong ty co phan theo phan cip thdm quyén qu1 dinh tai Piéu 18
cong ty cb phan dugc Dai hdi c¢b dong thong qua; trong d6 c6 su ké thira nhimg diém
manh trudc ¢b phén hoa.

— Tang cuong cong tac quan ly, thuc hién tiét kiém chi phi trong sén xuét kinh doanh,
t6 chirc cc phong trdo thi dua thiét thyc nhim muc tiéu nang cao ning suit lao dong
giam chi phi gi4 thanh san xuit, dam bao chét lwong san pham.

— Nang cao ning luc quan ly: Sau kh1 cb phén hoéa, Ban lanh dao cong ty s€ tdng cudng
cong tac kiém tra, gidm sat chit ché vé moi mit dé dam bao ring moi ké hoach da duoc
dua ra phai dugc thuc hién mét cach nghiém tic, ¢é chét lwong. Didu ndy nhdm nang cao
tinh ky luat trong quan ly, ning cao hiéu qua lanh dao, chi dao ciia nguoi quan 1y va tinh
hiéu qua khi giai quyét cong viée.

~ Cong tic t6 chic nhéan sy, khen thuéng, ky Iuat ... thuc hién mdt cach cong khai
minh bach dé phét huy tinh chu dong sang tao ctia ngudi lao dong ddng thoi duy tri tinh
ky lut, tu gidc cua ngudi lao dong, chéng that thoat tai san, vét tu, hu hong may moc
thiét bj va cong cu lao dong nhim nang cao hiéu qua san xudt kinh doanh.

- Ngum ding dau cac don vi phong ban va xudng san xuét 13 ngudi chiu trach nhiém
todn b vé viéc hoan thanh nhiém vy cua phong ban va xudng minh phu trach truéc ban
giam dbc.

- Xay dung phét trién doi ngii can bd quén ly, 1anh dao ké thira cho twong lai, nghién
ctru trién khai thyc hién viéc tuyén dung lao dong dao tao va bién ché dy phong.
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— Giai quyét doi séng ngudi lao dong, thuc h1en chinh sach luong, thuong BHXH va
dai ngd khac dbi v6i ngudi lao dong dé tao gén bo cdng tac lau dai 6n dinh cho doanh
nghiép; Véi muc tidu khuyén khich, thu hat ngudi lao dong giéi dong hanh cing doanh
nghiép.

~ Tang cudng cong tac doan két ndi bo, déy manh cong tac thi dua tién b hoan thanh
nhiém vu; ting cuong vai trd 1anh dao ciia Pang va t§ chirc doan thé, x4y dung td chirc
Dang trong sach vitng manh.

— Dbi véi linh vyc san xuét, Céng ty liy phuong chdm dao tao lai 13 chinh vi sb can bd
ndy da cé sy hiéu biét va kinh nghiém vé nganh nghé va sy phat trién cta cong ty va

cong thém tuyén nhitng lao dong lanh nghé di ¢ trén 05 nim kinh nghiém trong linh
vuc duc — luyén kim — co khi.

K¢ hoach ning cao chét lwgng ngudn nhin lye

Sau khi c6 phin hoa cong ty s& c6 chinh séch cﬁng nhu qui ché r& rang, minh bach dbi
v6i viée sir dung lao dong, tuyén dung, sip xép bd tri nhan sy va lao dong mdt cach khoa
hoc thuc té va hiéu qua nhét. Cu thé:

+ X4y dung ddi ngil can bd quan 1y c6 phdm chét chinh tri, trinh d6 chuyén moén cao,
doi ngti khoa hoc ky thuat c6 kha ning tmg dung KHKT vao thuc t& Cong ty.

+ Téap trung tuyén dung va dio tao k¥ su - cong nhéan k¥ thudt c6 kinh nghlem trong linh
vuc dic — luyén kim — co khi dé ting ning suét lao dong déap tng v&i yéu clu san xuét
cua Cong ty.

+ Mo cac lop d4o tao ngén han — trung han dé lién tuc bdi dudng vé mit quéan Iy — nang
cao tay nghé nguol the va dao tao méi cho nhimng nhan vién can bd trong Cong ty dé duy
tri va cting ¢b doi ngii.

+ Cir cac k¥ thudt vién, nhitng chuyén gia di ddo tao trong va ngodi nudc dé 1am chu
duge day truyén thiét b trong Cong ty.

+ Moi céc chuyén gia trong va ngoal nuée dé phéi két hop véi d6i ngii ky thuét trong
Céng ty nhim ning cao ning suit — chét luong san pham.

Ké hoach vé cong tic Pang va Doan thé trong cong ty

- Xay dtrng va thyc hién tét quy ché phéi hop giita Pang tty, Hoi ddng quan tri, Téng
Giam déc didu hanh.

— Daéng b6 Cong ty thuong xuyén phdi hop véi Hoi ddng Quan tri, Tong Giam déc didu
hanh dua ra cac duong 18i, chu truong, cac bién phap, giai phap cu thé dé thuc hién cac
chi tiéu kinh té - x3 hoi theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong.

— Gido duc chinh trj tu tudng cho can by Pang vién, nguo1 lao dong thuc hién dung
duong 161 x4y dung Dang va cac t§ chirc chinh tri phat trién virng manbh.

~ Céc doan thé Cong doan, Doan thanh nién thudng xuyén phdi hop véi Hoi dong Quan
tri, Ban Téng Giam d6c didu hanh dua ra cac giai phap thuc hién céc chi tiéu kinh t& xa
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hoi Cong ty dé ra; dong vién tinh than déi véi nguoi lao dong thudc td chirc minh dé ho
phén khéi yén tAm thi dua lao dong sin xuét.

— Phat dong céc phong trao thi dua nhim dong vién cac bd phan don vi hoan thanh
nhiém vu; Khen thudng kip thoi vé vét chét va tinh thin cho céc don vi, ¢4 nhan hoan
thanh xuét séc nhiém vu dugce giao.

— €6 céc gidi phap thuc hién t6t quy ché dan chi co s& trong Céng ty cd phan.

5. Phuong thirc ban va thanh to4n tién mua ¢ phin

- Poi véi ch phin wu dii cho nguwoi lao dng theo nim lam viée trong khu vyce nha
nwéce: gid ban bing 60% gia diu thanh cong thap nhit theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 48
Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh pha vé chuyén doanh nghiép
100% vén nha nuéc thanh cdng ty c¢d phan.

Danh sich nguoi lao dong cé tén trong danh sach thudng xuyén tai thoi didm cong bé gia
tri doanh nghiép 1a: 72 ngudi.

~ Sé lao dong du diéu kién thude déi trong mua cd phin vu dai theo nam cong tac: 48

nguoi.

— Téng s nam cong tac tai Cong ty TNHH MTV Mai Dong cua CBCNV theo danh

sach 1a 751 nam 11 thang.

— 86 ¢b phin wu dai ngudi lao dong dang ky mua 13 75.100 ¢b phin véi téng gia tri

ménh gid ¢4 phin mua 14 751.000.000 ddng chiém 0,72% vén didu 8.

— Thai gian thye hién: theo théng bao cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong
sau khi c6 két qua ban diu gia cb phén 1an diu.

R re R A - N e n - A N vA A 3.
— D0oivéi co phan ban cho ngwoi lao dong theo nim cam két 1am viéc lau dai
Tong s6 ¢ phan dwoc mua wu dii déi véi ngudi lao dong cam ket lam viéc 14u dai tai Cong

ty ding ky 1a 21.000 ¢ phén véi téng gi4 tri ménh gid cb phan tinh theo ménh gia la:
210.000.000 dong, chiém 0,2% vén diéu 1¢. Trong d6:

— 86 ¢b phin cam két déng ky mua theo mitc 200 cb phan/nam 1a: 21.000 cb phén véi
tong gi4 tri ménh gi4 c phan 1a 210.000.000 ddng.

— Don vi khong c¢6 can b cong nhan vién mua theo mirc 500 cb phan/nim.

— Thoi gian thyc hién ban ¢ phin vu dai cho can b6 cong nhén vién: Viéc trién khai
ban ¢6 phin cho can bd cOng nhén vién s& thuc hién sau khi ban déu gid cong khai ra
cong chiing

- Bancd ph?m wu dii cho can bd cdng nhén vién duge thuc hién tai doanh nghiép, theo
danh sich da dugc phé duyét.

Thoi gian thye hi¢n: theo thong bao ctia Cong ty TNHH M6t thanh vién Mai Dong
sau khi c6 két qua ban ddu gia cb phan 1in diu hodc thyc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 ctia Chinh pht: “Nhing doanh nghiép thuc
hién c6 phan héa da tién hanh céc thi tuc can thiét theo phuong dn cé phan héa da dwoc
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cdp 6 tham quyén phé duyét nhung chuwa thuc hién duoc IPO trong thoi gian 90 ngay ké
tir ngay o quyét dinh phé duyét phuwong dn cé phan héa thi doanh nghiép dwoc bdn
trude c6 phan cho nguwdi lao dpng, 16 chitc céng dodn trong doanh nghiép véi gid ban cé
phiéu bang 60% gid khéi diém trong phwong én ¢é phan héa da duge cdp cé tham quyén
phé duyét”.

— C6 phin ban cho Péi tic chién lwgce

Cong ty c¢b phan Tép doan Thanh Céng 14 nha diu tu chién luge duge mua 3.570.000
cd ph?m, chiém 34% vbn didu 1€ theo gia thoa thuan sau khi thyc hién ban dau gia cong
khai cb phan 14n dau.

Theo Quyét dinh s6 4903/QD-UBND ngay 30/9/2015 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
gia trj doanh nghiép va Phuong 4n cb phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Déong,
Céng ty c¢6 phan Tap doan Thanh Céng duoc chuyén ng thanh vén g6p nhu sau:

“Cho phép chuyén np phdi trd Céng ty ¢6 phan Tap doan Thanh Cong dén thoi diém
xdc dinh gid tri doanh nghiép 31/12/2014 thanh vén gép tai Céng ty c6 phan s6 tién
27.000.000.000 déng.

S6 ¢6 phdn do chuyén ng thamh vén gép dwoc xdc dinh trén co sé két qué dau gid
thanh céng ctia Cong ty c6 phan Tap doan Thonh Céng, Cong ty TNHH mét thanh vién
Mai Déng cé trach nhiém phéi hgp Cong ty c6 phan Tap dodn Thanh Cong thyc hién cdc
thil tuc chuyén no thanh vén gép tai Cong ty cé phan theo quy dinh phdp ludt.”

— Cb6 phan ban diu gia cong khai: Phuong thic ban va thoi gian thanh toan tién mua
cb phin dugc quy dinh chi tiét tai “Quy ché bdn ddu gid cé phan lén dau Cong ty TNHH
Mét thanh vien Mai Déng” do S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi ban hanh.

S6 ¢6 phin td chirc ban ddu gia cong khai: 3.683.900 phin twong g 35,08% vén
didu 18.

6. Ké hoach sir dung tién thu tir ¢§ phin héa

Viée quan 1y, st dung sé tién thu dugc tir ¢b phin hoa doanh nghiép dugc thuc hién
theo quy dinh cta phép ludt vé cb phan héa tai Théng tur 196/2011/TT-BTC ngay
26/12/2011 cta B¢ Tai chinh va cac vin ban phép luit c6 lién quan.

7. Luu ¥ cac nha dau tw
Ban Chi dao ¢ phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong, CTCP Chirng khoan
Bao Viét va Cong ty TNHH M4t thanh vién Mai Dong khuyén c4o c4c nha dau tu doc k¥

céc thong tin trong tai lidu ndy va Quy ché diu gia truéce khi ding ky tham du déu gia.
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Ha Néi, ngay 05 thdng 0 ndm 2016 .

DPAI DIEN BAN CHi PAO CO PHAN HOA CONG TY TNHH MTV MAI PONG )<'

Pham Céng Binh
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CONG TY TNHH MTV MAI PONG

CHU TICH KIEM TONG GIAM POC PHU TRACH KE TOAN
Nguyén Viét Ha Vii Thi Ngoc Anh
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BA/() VIET
PHO TONG GIAM POC X

1 e
cO PHAN

'\ BAQ VIET /2
O‘
Y kig <%

Nguyén Thi Thanh Thiy

BAOVIET {3 Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET



