CONG TY CO PHAN VAN TAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA THUE TAU BIEN VIET NAM Péc lap — T do — Hanh phiic
sé: 5%/ TM-KHDT Tp. H6 Chi Minh, ngay |Gthdng 12 ndm 2025
THU MOI

Viv: Moi ddng hanh trién khai du tu va khai thac Cao be Vin phong Vitranschart
tai s6 428 Nguyén Tat Thanh, Phuong X6m Chiéu, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Kinh giti: Quy Céng ty va cac DPdi tic quan tim

Phin 1; Loi mé dau

Loi dAu tién, Cong ty C phin Vén tai va Thué tau bién Viét Nam (Vitranschart JSC)
xin giri dén Quy Ban lanh dao Nha ddu tu 16i chio trén trong va 1oi chiic thanh cong.

Vi bé day hon 50 nam hinh thanh va phat trién, Vitranschart JSC di khing dinh vi
thé 1a mot trong nhitng doanh nghiép hang déu va uy tin nhét trong nganh v4n tai bién Viét
Nam. Vi tAm nhin chién Iuge dai han, ching t6i dang budce vao giai doan md rong sang
linh vyc bt dong san, bit diu bing mot du 4n mang tinh bidu twong va ddy tiém ning.

Théu hiéu ring d& mot du 4n bat dong san thanh cong khong chi cAn mét vi tri dic
dia ma con cin mot ddi tic déng tin cdy, chung tdi viét thu nay véi mong mudn tim kiém
mdt Nha du tw ddng hanh — mét déi tac khong chi ¢6 tiém lyc tai chinh viing manh ma
con s& hitu kinh nghiém chuyén sau va tam nhin chién lugc trong viéc quan 1y, khai thac
céc toa nha vin phong cao cip. Chiing toi tin ring su két hop gifta tai san chién lugce clia
Vitranschart va nang lyc uu viét ciia Quy vi s& tao nén mét Dy an thanh céng vang doi.

Phin 2: Téng quan Dy n

Chung t6i trdn trong gidi thiéu co hdi dau tu vao Dw dn Cao 6c Vin phong
Vitranschart, mot du an dugc kién tao dé tro thanh diém dén ly tudong cho cdng dong
doanh nghiép tai Tp. HO Chi Minh.

o Vitri Vang — TAm diém két noi:
o Dia chi: S6 428 Nguyén T4t Thanh, Phuong Xém Chiéu, Tp. HS Chi Minh.

o Phan tich: Toa lac trén tuyén dudng huyét mach Nguyén T4t Thanh, du 4n
s& hitu vi tri chién luge gdm 03 mit tién: dudng Nguyén T4t Thanh, duong
D6 (quy hoach mé réng 20m) va dudng D8 (quy hoach 15m), 1a ciu nbi truc
tiép gitta trung tAm tai chinh Quan 1 ¢l (sau ndy s€ tré thanh trung tdm tai
chinh quéc té ctia Thanh phd H5 Chi Minh), khu d6 thi m&i Thi Thiém va
khu Nam Sai Gon. Vi tri nay khong chi dam bao kha ning két ndi giao thong
thu4n tién ma con ndm trong khu vuc ¢ tdc dd phat trién ha tﬁng va do thi
héa nhanh bac nhét thanh phd, hta hen tiém ndng gia ting gia tri vuot troi.




o Quy md & Thiét ké ding cip (dv kién sau diéu chinh quy hoach):

(o]

(o]

Dién tich dat (phu hop véi quy hoach): 778,2 m?
Tong dién tich san xiy dung: 8.533 m? - 8.663 m?
Quy mé: 19-22 (khéng bao gdm 03 ting him va 01 tang k§ thuit mai).

Tong mire dau tw: du kién 177 ty ddng, thoi gian hoan tit tha tuc du tu va
thi céng toi da 3 nim (2026-2029) va dua véao khai thdc tir giita ndm 2029
hoic déu nam 2030.

Piém nhén thiét ké: Dy 4n duogce dinh hudng theo kién trac hién dai, t8i uu
hoéa khéng gian va 4nh sdng ty nhién. Ching t6i chu trong ap dung cac tiéu
chuin xanh (LEED/LOTUS), tich hop cong nghé tda nha théng minh
(BMS) va phit trién céc tién ich cao cép (khu vuc F&B, phong hop chung,
sanh don tiép sang trong), nhim kién tao mot moi trudong lam viée théng
minh, hiéu qua va bén vimng, dap tmg tiéu chuin vin phong hang B+,

o Tiém niing thj treong & Lei thé canh tranh:

(o]

Thi trudng van phong cho thué tai Tp. HCM, dédc biét 1a phan khic hang B+,
luén trong tinh trang céu vuot cung. Dy 4n Cao ¢ Van phong Vitranschart
ra doi dé gii quyét bai toan thiéu hut ngudn cung vin phong chit luong cao
tai khu vuce clra ngd trung tam.

Loi thé canh tranh ciia ching t6i khéng chi dén tir vi tri ma con tir thiét ké
hién dai, phap 1y hoan chinh va md hinh hop tac t6i wu — nhiing yéu t6 tao
nén mot san phim dau tu an toan va ¢6 kha ning 1ip diy nhanh chong.

o Nén tang phip Iy virng chic:

o

Pay 12 yéu té cbt 16i dam bao sy an toan cho dong vén ddu tu. Vitranschart
tw hao khing dinh du 4n di c6 Gidy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai sin khac gz“'m lién voi dit, voi thoi han st dung 50 nim
dén nam 2063. Loai dt Thuong mai, dich vu (van phong lam viéc).

Hién nay, Cong ty dang lam thii tuc diéu chinh phdp I va diéu chinh cuc
b quy hoach khu dit dé trién khai Dy dn, quy mé thuc té sé theo phé duyét
cua co quan chirc ndng.

Phin 3: Phwong én ddng hanh trién khai Dy 4n s& gdm 03 giai doan chinh:

3.1 Giai doan 1 — Piéu chinh phap 1y va diéu chinh quy hoach

Phéi hop hoan thién hd so phap ly Du én, bao gbm: (i) Pidu chinh chtic ning st dung
dat tir chirc ndng Pat nhém nha & ngdn han (dy an khu nha ¢ xdy dung moéi) sang chie
nidng Pat thwong mai, dich vu (Van phong) va (ii) Diéu chinh Chi tiéu quy hoach cta

khu d4t.

3.2 Giai doan 2 — Trién khai Dw n
3.3 Giai doan 3 — Khai thdc téa nha



Sau khi hoan cong, Vitranschart duoc chon gitt lai mét bing khoang 600 m2 dé st
dung, phén dién tich con lai ban giao cho Pdi tdc thué dai han dé kinh doanh hogc lam
van phong.

Phin 4: Loi ich d6i véi Doi tic
Khi ddng hanh cung Vitranschart, Quy vi s& nhan dugc nhitng quyén lgi chién luge:

o Ty suét sinh 1o vugt tri: Tl viée doc quyén khai théc 19 - 22 tng vin phong tai
mot trong nhitng vi tri ddc dia nhat Tp. HCM.

e Tiém niing gia ting gia tri tai sin: Hudng loi truc tiép tir sy phat trién ha ting cla
khu vue va chit lugng vugt thoi gian ctia cong trinh.

e An toan phap ly tuyét déi: Pu tu vao mét du an c6 phap 1y "sach", minh bach,
loai bé hoan todn c4c rii ro vé phéap ly.

e Ning tAm uy tin thwong hi¢u: Tham gia vao mdt dy 4n bidu tuong, khéng dinh vi
thé va ning lyc trén thi trudong bit dong san.

e Minh bach va kiém soat: M6 hinh hop tac 18 rang, ddm bao quyén gidm sat va
minh bach vé tai chinh trong sudt qua trinh trién khai va van hanh.

Phén 5. Tiéu chi lya chon Déi tac

ddng hanh cing Vltlanschalt chung t6i du kién céc tleu chico ban gbm:

5.1 Nang lwe phap ly:

e Doanh nghiép thanh ldp hop phap tai Viét Nam.

e (6 nganh nghé kinh doanh trong linh vyc dau tu, xay dung, kinh doanh bat dong
san duoc ding ky, khong bj cAm kinh doanh hodc dinh chi hoat dong.

e Khong trong tinh trang gii thé, pha san, tranh chip phép 1y nghiém trong.
5.2 Nang lwe tai chinh:

e Doanh nghiép c6 vén chu s hitu di ty 16 theo quy dinh cho dir 4n dé dam bao kha
ning huy dong vén.

e Bdo céo tai chinh 03 nim gin nhét, c6 kiém todn doc 1ap. Trudng hop coéng ty mdi
thanh 1ap thi phai ¢6 cam két hd trg tai chinh tir Cong ty me hogc thanh vién gép
vbn chi phdi hoic t chire tai chinh.

e Khéng cé no x4u tai tb chirc tin dung.
5.3 Tiéu chi danh gia

o Kinh nghiém: D3 trién khai thanh cong it nhat 01 dy 4n vin phong c¢6 quy md tuong
tu hoic td hop bét ddng san thuong mai.



e Uy tin va quan tri: C6 thuong hiéu, uy tin trén thi truong; hé thdng quan tri minh
bach.

e Kha ning van hanh khai thac: C6 kinh nghiém/dbi tac chuyén nghiép trong quan ly
toa nha van phong.

o Cam két hop tac 1au dai: Pdng hanh ciing Vitranschart trong sut qua trinh trién
khai, van hanh va khai thac T6a nha.

e Trudng hop Déi tac 14 cong ty méi hoat dong thi phai thanh 1ap lién danh, hoic
ngudi dai dién phap ludt/ Ban quén tri ctia D6 tac, hojic Pbi tac dimg diu lién danh
va cic thanh vién trong lién danh dép Gng du diéu kién trén.

5.4 Tiéu chi khac:

o Vitranschart vin 1a Chi dau tw Dy 4n, 1a don vi ding tén Gidy ching nhin
quyén sit dung dit va tai san, cong trinh trén dit. D6 tac thu xép toan b thi
tuc, hd so phép 1y, huy dong vdn, trién khai xay dyng Toa nha.

e Ngudn vén xdy dyng: Vén vay/muon Dbi tac va vdn tu ¢6. Déi tac c6 thé 1a ngan
hang/doanh nghi¢p, ddm bdo du ning lyc phéap ly, nang lyc tai chinh, kinh nghiém,
ddic biét la phdi c6 dit kha néing thuc hién thil tuc hiéu chinh phdp Iy va diéu chinh
cuc bg quy hoach khu dat (goi chung la hé so phdp Iy Du én).

e Sau khi hoan céng xdy dung, Vitranschart duge st dung khoang 600m2 lam vin
phong. P6i téc duge dam bao quyén st dung, khai thac kinh doanh phan dién tich
con lai ctia Toa nha theo ding quy dinh phap luét.

e Vitranschart cam két khong can thiép vao quyén khai thac, van hanh cta Déi tic
trong thoi gian cho thué Toéa nha, ddng thdi cam két hd tro t6i da trén co sd céc dé
xuét cta D6 tac trong qua trinh thye hién thi tuc phap 1y lién quan dén Dy An ciing
nhu huy déng thém vdn tir bén ngoai theo ding quy dinh phap luat.

Cdc ndi dung chi tiét sé dwoc hai bén thio ludn va thong nhdt.

Loi két

Quy Cbng ty quan tim dén Dy 4n vui long giri Thu d& nghi va Hd so ning lye v&

Vitranschart JSC trude 9:00 sang ngay 24/12/2025 theo dia chi:
Céng ty C6 phin Vin tii va Thué tau bién Viét Nam
428 Nguyén T4t Thanh, Phudng X6m Chiéu, Tp. HO Chi Minh
Ba Poan Thi Thu Hoa - Pho TGD kinh doanh kiém Trudng phong KHDT

Tran trong cam on va kinh chao. @Z}

Noi nhiin:

- Nhir trén;

- Dang website VST Bdo ddu thau;
- Luu: VI, PTGP Vin, P KHDT
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Trinh Hiru Lwong



